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A.

BEGRUNDUNG
PLANUNGSGEGENSTAND

Veranlassung und Erforderlichkeit

Der Vorhabentrager plant auf einer Landwirtschaftsflache 6stlich der Ortslage Hillmersdorf
in der Gemeinde Fichtwald, die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaik-Anlage mit einer
Nennleistung von ca. 27,5 MWp. Das Plangebiet umfasst insgesamt ca. 25,0 ha. Die
Flachen des Plangebiets werden derzeit landwirtschaftlich bewirtschaftet.

Die Gemeinde Fichtwald unterstutzt in Einklang mit dem Regionalen Energiekonzept 2021
der Region Lausitz-Spreewald sowie dem Klimaschutzkonzept des Amtes Schlieben die
Ansiedlungsabsicht als Beitrag zum Klimaschutz und zur Férderung der regionalen
Wirtschaft. Der in der geplanten Photovoltaikanlage erzeugte Strom soll in das 6ffentliche
Stromnetz eingespeist werden.

Derzeit gehort der Standort des Vorhabens zum Aufdenbereich und istgemal § 35 BauGB
zu beurteilen.

Eine Genehmigung des Vorhabens nach § 35 Abs. 1 Nr.3 BauGB als privilegiertes
Vorhaben ist nicht moglich. Das Vorhaben entbehrt der Standortgebundenheit, die ein
Vorhaben fir die Privilegierung gemafly hdchstrichterlicher Rechtsprechung besitzen
muss.

Da eine Beeintrachtigung offentlicher Belange, insbesondere der Belange des
Naturschutzes, der Landschaftspflege und des Landschaftsbildes nicht auszuschliel3en
ist, ist eine Genehmigung als Einzelfall gemaf § 35 Abs. 2 BauGB nicht moglich.

Daher ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. In Abstimmung zwischen der
Gemeinde und dem Vorhabentrager soll dieser Bebauungsplan gemal § 12 BauGB als
vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt werden. Anders als der Bebauungsplan
nach §8 BauGB ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan unmittelbar
umsetzungsorientiert und stellt auf ein konkretes Vorhaben ab. Er erhalt mit dem ihm zur
Seite gestellten Durchfihrungsvertrag ein eigenstandiges Instrument zur Umsetzung der
Planung.

Auf Grundlage des aktuellen Belegungsplanes (siehe Anlage ,Vorhaben- und
ErschlieBungsplan®), welcher die Nutzung des Gelandes unter Berlicksichtigung der
naturraumlichen Gegebenheiten aufzeigt, gilt es den Bebauungsplan als verbindlichen
(vorhabenbezogenen) Bauleitplan zu erstellen. Nach Nutzungsablauf wird die
Photovoltaikfreiflachenanlage auller Betrieb genommen und einschliellich aller mit dem
Betrieb verbundenen Nebenanlagen durch den Anlagenbetreiber rickgebaut.
Einzelheiten dazu regelt der Durchflhrungsvertrag.
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2.

2.1

2.2

2.2.1

Plangebiet

Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Stidosten der Gemeinde Fichtwald, im Ortsteil Hillmersdorf, dstlich
der Landesstralle 70. Der Geltungsbereich umfasst ca. 25,0 ha.

Es beinhaltet die Flurstlicke 37/1, 135, 137, 110, 50/1, 116, 59/1, 59/2, 59/3, 120 (jeweils
teilweise) der Flur 2 der Gemarkung Hillmersdorf. Die Plangebietsgrenzen entsprechen
nur teilweise den Flurstlicksgrenzen.

Das Relief der Gelandeoberkante im Plangebiet gestaltet sich iberwiegend eben und
variiert zwischen ca. xxm und ca. xxm U NHN (die Angaben werden im weiteren
Verfahren auf der Grundlage einer aktualisierten Planunterlagen vom ObVI ergénzt).

Bestand

Der etwa 25,0ha groRe raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ist durch Ackerflachen, die z.Z. intensiv landwirtschaftlich genutzt
werden, gepragt.

Im Umfeld des Plangebiets befinden sich die Ortschaft Hillmersdorf (ca. 300 m W), Teil
der Gemeinde Fichtwald.

Im Westen grenzen hauptsachlich Ackerflachen an das Plangebiet an. Nérdlich, dstlich
und stdlich befinden sich Forstflachen.

Im Plangebiet befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine umweltrelevanten
Schutzgebiete. Die nachstgelegenen Schutzgebiete im Umfeld des Plangebiets sind das
FFH-Gebiet DE 4447-307 ,Kleine Elster und Niederungsbereiche Erganzung“ im
nordodstlich angrenzenden Naturpark ,Niederlausitzer Landriicken® DE 4248-701 sowie
das Flora-Fauna-Habitatgebiet (FFH) DE 4246-302 ,Kremnitz-Fichtwald-Gebiet ca.
3,3 km sudwestlich.

Erschlielung

Die offentliche Erschlielung erfolgt von der Landesstra’e 70 im Ort Hilmersdorf aus tiber
bestehende Zuwegungen des benachbarten Windparks. Die Erforderlichkeit
entsprechender Wege- und Leitungsrechte auf Gemeindegrundstiicken (auf3erhalb des
Plangebiets) fur die Zuwegung und Kabel wird im Rahmen des Verfahrens geklart.

Offentliche Verkehrsflaichen sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Zusatzliche
Wegbaumalnahmen (abgesehen von unversiegelten internen Zuwegungen fur die
Wartung der Module) sowie ErschlieBungsanlagen fir Wasser- und Abwasser sind fiir den
Solarpark nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

Der Einspeisepunkt in das Uberortliche Stromnetz (voraussichtlich 110 kV-Netz) wird im
weiteren Verfahren mit dem zustandigen Versorgungstrager abgestimmt. Eine formelle
schriftiche Anfrage durch den Vorhabentrager ist bereits erfolgt. Die erforderliche
elektrische Zuleitung zur Einspeisung ins Stromnetz wird ebenfalls noch im Detail
abgestimmt. Letzteres ist jedoch nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplans.

Die Trassenfuhrung zur 110 kV Leitung wird im weiteren Planungsprozess geklart.
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2.2.2 Eigentumsverhaltnisse

Der Vorhabentrager ist nicht Eigentimer der Vorhabenflurstiicke. Die Nutzung der
Flachen wird tGber Gestattungsvertrage zwischen den Eigentiimern der Flachen und dem
Vorhabentrager geregelt. Es liegen fur alle Vorhabenflursticke Gestattungsvertrage vor
mit Ausnahme der Flurstiicke der Gemeinde.

2.2.3 Technische Infrastruktur / Leitungen

Die im Rahmen der fruhzeitigen Behdrdenbeteiligung zum Vorentwurf des
Bebauungsplans eingehenden Hinweise auf zu bertcksichtigende Leitungen innerhalb
des Plangebietes werden im weiteren Verfahren in die Planung einflief3en.

Die Léschwasseranforderungen sind beim nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren
bzw. bei der PV-Projektplanung vorhabenbezogen zu bericksichtigen.

2.2.4 Altlasten

Aussagen hierzu werden im weiteren Verfahren, nach der frihzeitigen
Behordenbeteiligung, eingearbeitet.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass die Flachen innerhalb des
Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ohne wesentliche
Belastungen zur Nutzung zur Verfiigung stehen.

2.2.5 Okologie / Freiflachen

Detaillierte Aussagen zu diesem Themenkomplex sind im Umweltbericht, Teil Il der
Begrindung enthalten.

2.3 Planerische Ausgangssituation

2.3.1 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

Die Grundsatze und Ziele der Raumordnung und Landesentwicklung sind gemaf
Landesplanungsvertrag in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Februar 2012
durch die Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR) vom 29. April 2019 festgesetzt.

Der gultige LEP HR (2019) trifft fur die Plangebietsflachen keine Festlegungen.
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Abb.: Auszug LEP HR (2019), Vorhabenstandort (rot markiert)

Im Begrundungstext zum LEP HR (2019) werden folgende abwagungsrelevante
Aussagen getroffen:

LEP HR (2019), Kapitel 2 Wirtschaftliche Entwicklung, Gewerbe und grofRflachiger
Einzelhandel:

G 2.1 Strukturwandel

In Rdumen mit starkem wirtschaftlichem Strukturwandel sollen neue Wirtschaftsfelder
erschlossen und entwickelt werden. Hierzu sollen integrierte  regionale
Entwicklungskonzepte erarbeitet werden.

Die Nutzung als Freiflachenphotovoltaikanlage bietet fir Landwirtschaftsbetriebe eine
Einkommensalternative auf Flachen mit geringen Ertrdgen und stitzt diese dadurch
wirtschaftlich. Die Mdéglichkeit der landwirtschaftlichen Nutzung der Plangebietsflachen
soll zudem weiterhin gegeben sein.

Die Planung steht den landesplanerischen Vorgaben nicht entgegen.
LEP HR (2019), Kapitel 6 Freiraumentwicklung:

G 6.1 Freiraumentwicklung

(1) Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitdt erhalten und entwickelt
werden. Bei Planungen und MalRnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu
zerschneiden, ist den Belangen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht
beizumessen.

(2) Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwédgung mit konkurrierenden
Nutzungsanspriichen besonderes Gewicht beizumessen. Die Weiterentwicklung von
Méglichkeiten der  Erzeugung nachhaltiger ~ 6kologisch produzierter
Landwirtschaftsprodukte ist in Ergdnzung zur konventionellen Erzeugung von
besonderer Bedeutung.

Z 6.2 Freiraumverbund
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(3) Der Freiraumverbund ist rdumlich und in seiner Funktionsféhigkeit zu sichern.
Raumbedeutsame Planungen und MalBnahmen, die den Freiraumverbund in
Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, sind ausgeschlossen, sofern sie die
Funktionen des Freiraumverbundes oder seine Verbundstruktur beeintréchtigen.

[.]

Das Vorhaben liegt auRerhalb der als Freiraumverbund festgesetzten Flachen. Somit ist
davon auszugehen, dass das Vorhaben den landesplanerischen Vorgaben nicht
entgegensteht und mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.

LEP HR (2019), Kapitel 8 Klima, Hochwasser, Enerqie:

G 8.1 Klimaschutz, Erneuerbare Energien

(1) Zur Vermeidung und Verminderung des Ausstol3es klimawirksamer Treibhausgase
sollen:

- eine energiesparende, die Verkehrsbelastung verringernde und zusétzlichen
Verkehr vermeidende Siedlungs- und Verkehrsflachenentwicklung angestrebt
werden,

- eine rdumliche Vorsorge fiir eine klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere
durch erneuerbare Energien, getroffen werden.

[..]

Den o.g. Grundsatzen wird durch das Vorhaben entsprochen. Durch die Bereitstellung
umweltfreundlicher Energie tragt das Vorhaben zur Erreichung der Ziele der
Energiewende zur Treibhausgasreduzierung bei.

Gleichzeitig wird ein Beitrag zur Starkung regionaler Wertschépfung und regionaler
Wertschdpfungsketten geleistet, indem dem ortsansassigen Landwirtschaftsunternehmen
eine Steigerung der Krisensicherheit durch die Schaffung einer Erwerbsalternative erfahrt.
Der Vorhabentrager ist zudem ebenfalls ortsansassig, wodurch die Gemeinde langfristig
mit Gewerbesteuereinnahmen rechnen kann. In Einklang mit dem Uberarbeiteten
Erneuerbaren-Energien-Gesetz 2021 (EEG) wird es gemall § 6 EEG dem Betreiber
auRerdem ermdglicht, die Standortgemeinden an den Ertrdgen aus dem Betrieb zu
beteiligen.

Vorbehaltlich der natur- und landschaftsraumlichen Vertraglichkeit des Vorhabens, welche
im Umweltbericht eingehend geprift und bewertet wird, kann auch in Verbindung mit den
dargestellten Interessen der Gemeinde sowie des ortsansassigen
Landwirtschaftsunternehmens davon ausgegangen werden, dass ein Uberwiegendes
offentliches Interesse an der Umsetzung des Vorhabens besteht.

2.3.2 Integrierter Regionalplan Lausitz-Spreewald

Mit der Veroffentlichung im Amtsblatt fur Brandenburg Nr. 13 vom 1. April 2020 erfolgte
die Unterrichtung der Offentlichkeit und der in ihren Belangen beriihrten 6ffentlichen
Stellen zum Integrierten Regionalplan der Regionalen Planungsgemeinschaft Lausitz-
Spreewald. Damit wurde der Beschluss der Regionalversammlung Lausitz-Spreewald zur
Aufstellung des Integrierten Regionalplans vom 24.11.2014 und der Beschluss der
Regionalversammlung Lausitz-Spreewald zur Gliederung des Integrierten Regionalplan
vom 28.11.2018 veroffentlicht.

Im Gliederungsabschnitt 5 ,Klimaschutz und Anpassung an die Folgen des Klimawandels”
sollen Aussagen bzw. Vorgaben zur Thematik ,Klimaschutz und Klimaanpassung“ bzw.
~Photovoltaikfreiflachenanlagen* getroffen werden. Leitbild und Gliederung des
Regionalplans entfalten noch keine Rechtskraft.
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2.3.3 Flachennutzungsplan

Fir die Gemeinde Fichtwald liegt kein rechtswirksamer Flachennutzungsplan vor.
Aufgrund des aktuellen Regelungserfordernisses soll der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan ,Freiflachenphotovoltaikanlage Hillmersdorf-Ost* gemalk § 8 Abs.4 BauGB als
vorzeitiger Bebauungsplan aufgestellt werden und wird dementsprechend der héheren
Verwaltungsbehérde zur Genehmigung vorgelegt.

Das Vorhaben flgt sich in der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung im
Gemeindegebiet, insbesondere aufgrund der Lage des Plangebietes (angemessene
Entfernung zu Siedlungsbereichen) und der Vorpragung des Plangebiets ein. Wesentlich
stérende Auswirkungen durch die geplante Nutzung als PV-Freiflachenanlage auf die
Umgebung des Plangebiets konnen ausgeschlossen werden. Die zukinftige
stadtebauliche Entwicklung im Gemeindegebiet wird nicht beeintrachtigt. Die zuklinftigen
Entwicklungsmaoglichkeiten in den Nachbargemeinden werden ebenfalls nicht negativ
beeinflusst.

Im Ergebnis der Prifung kann festgestellt werden, dass offentliche raumordnerische
Belange sowohl auf regionalplanerischer als auf gemeindlicher Ebene dem vorzeitigen
Bebauungsplan nicht entgegenstehen. Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung kann
gewabhrleistet werden. Konkurrierende Nutzungsanspriche, die bauleitplanerisch auf der
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung zu berlcksichtigen waren, sind nicht erkennbar.

Der akute Handlungsdruck kurzfristig die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Realisierung einer PV-Freiflachenanlage zu schaffen, bedingt die Erforderlichkeit fiir die
Aufstellung eines vorzeitigen Bebauungsplans.

2.3.4 Geltendes Planungsrecht / Informelle Planungen

Das Plangebiet ist derzeit planungsrechtlich als AuRenbereich nach § 35 BauGB
einzustufen.

Die Gemeindevertretung hat am 10.03.2021 einen Leitfaden bzw. Kriterienkatalog fur die
raumliche Steuerung von PV-Freiflachenanlagen beschlossen.

Zu den Beurteilungskriterien zahlen insbesondere:
- Ausschluss von Naturschutz- und Naturaflachen
- Ausschluss von Waldgebieten
- Ausschluss des Bereiches ,innerer Fichtwald*
- Nutzung von Landwirtschaftsflachen mit niedrigen Bodenpunkten
- Hoéchstgrenze 90 ha fir das Gesamtgebiet der Gemeinde Fichtwald
- Einzelne Solarprojekte bis maximal 15 ha Gesamtflache

- Zuschnitt der Solarflache im Idealfall 1:1 (Lange : Breite) bzw. nicht (ber das
Verhaltnis 1:4 hinausgehend

Diese Vorgaben finden bei der Aufbereitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Berucksichtigung.

Planunterlage

Als Planunterlage flr den Bebauungsplanentwurf wird im weiteren Verfahren eine von
einem Vermessungsbiro aufbereitete aktualisierte Planunterlage verwendet. Somit kann
eine ausreichende Genauigkeit der Planunterlage gewahrleistet werden. Die
Planzeichnung wird, in Anbetracht der GroRe des Plangebiets, im Malstab 1:2.000
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erstellt.
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. UMWELTBERICHT

Wird im weiteren Verfahren in den Begrindungstext eingearbeitet. Eine Darstellung des
Untersuchungsrahmen des Umweltberichts, erstellt durch die Teut Energieprojekte GmbH, liegt
als separate Datei (Arbeitsstand 04.09.2026) vor.
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1.

PLANINHALT

Stadtebauliches und griinordnerisches Konzept

Mit der Realisierung des Projektes ,Freiflachenphotovoltaikanlage Hillmersdorf-Ost®
sollen Ackerflachen in eine flachendeckend durchgriinte Flache mit darauf aufgestellter
Photovoltaikanlage umgenutzt werden. Die Méglichkeit der landwirtschaftlichen Nutzung
soll weiterhin gegeben sein. Wahrend der Betriebsdauer der PV-Anlage ist zudem eine
landwirtschaftliche Nutzung (z.B. Beweidung durch Schafe) mdglich.

Die bauliche Dichte orientiert sich an den aktuellen technischen und baulichen Standards
fur Freiflachenphotovoltaikanlagen. Die Anlage ist als Freiflachenanlage vorgesehen.
Durch eine aufgestéanderte Bauweise der Solarmodule und ihre Anordnung in nach Siden
ausgerichteten Modulreihen ist bei minimaler Flachenversiegelung (< 1 %, zzgl.
Nebenanlagen max. 5%) gemal der aktuellen Projektkonzeption mit einer senkrechten
Uberdeckung von max. 70 % der bebaubaren Flache durch die Solarmodule zu rechnen.

Die Modulreihen koénnen gemal aktueller Planung in einer relativ niedrigen
Standerbauform, dem natlrlichen Gelandeverlauf folgend, errichtet werden. Die
Unterkonstruktion, auf der die einzelnen Solarmodule befestigt sind, ist um ca. 15° nach
Siden geneigt, um die Energie der Sonneneinstrahlung optimal zu nutzen. Die
Aufstanderung der Anlage erfolgt durch Modulstitzen.

Die Solarmodule sowie die komplette Unterkonstruktion sind demontierbar und kdénnen
recycelt werden. Als Nutzungs- bzw. Lebensdauer der Solarmodule werden ca. 30 Jahre
veranschlagt. Um einen Abbau und die damit verbundene Entsorgung der Anlage zu
erleichtern, sollen ausschlie8lich recyclingfahige Materialien (wie z.B. Metall, Holz und
Aluminium) fir die Unterkonstruktion verwendet werden.

Ausrichtung 3 Reihen, hochkant
Dimension Module [mm)] 2240x1102x30
Neigung Tisch 3 [] 15
Azimut [] 0
Freiraum ¢ [m] 0,7
Héhe h [m] 2,45
Pitch p [m] 13,06
Gangbreite a [m] 6,53
Breite w [m] 6,76
projizierte Breite wp [m] 6,53
W
] +0.00 ! |
i %0 i
Wp

Abb.: Schematischer Systemschnitt PV-Module

Zur gréltmaglichen Vermeidung der Eingriffe in Natur und Landschaft wird im Verfahren
gepruft, inwiefern gezielt hochwertige und geschitzte Biotop- und Grinlandflachen
vorhanden sind und von der Bebauung freigehalten werden mussen.

An geeigneter Stelle soll die Flachenqualitdt im Sinne des Naturschutzes aufgewertet
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2.1

211

2.2

werden, um unvermeidbare Eingriffe zu kompensieren. Es erfolgt eine Priifung inwieweit
Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds durch Anpflanzung von Sichtschutzhecken in
den Randbereichen des Plangebiets weitestgehend vermieden werden kdénnen. Die
detaillierte Beschreibung der erforderlichen MaRnahmen ist dem Umweltbericht zu
entnehmen und wird im Durchfihrungsvertrag im weiteren Verfahren verbindlich
festgelegt.

Wesentlicher Planinhalt

Der Bebauungsplan soll geeignete Festsetzungen flr die Zulassigkeit von Solaranlagen
(sonstige Sondergebiete geman § 11 Abs. 2 BauNVO) regeln. Im Verfahren ist zu prifen
inwieweit vorhandene Grunlandflachen- und Biotopbestande gesichert und als
Malinahmen- / Grinflachen festgesetzt werden sollen. Es werden keine eigenstandigen
Verkehrsflachen festgesetzt.

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet ,Solarpark®

Entsprechend dem Planungsziel, Flachen fir Anlagen zur Gewinnung von Strom aus
solarer Strahlungsenergie zu sichern, soll ein Sonstiges Sondergebiet (SO) gemal § 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO festgesetzt werden.

Die Festsetzung von Sondergebieten der Zweckbestimmung ,Solarpark” erfolgt auf Basis
des § 11 Abs. 2 BauNVO, in dem ,Gebiete fir Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung
oder Nutzung erneuerbarer Energien, wie Wind- und Sonnenenergie dienen, als sonstige
Sondergebiete ausdricklich benannt werden.

Die innerhalb des Sondergebietes ,Solarpark® zulassigen Anlagen und Einrichtungen (z.B.
Betriebs- und Transformatorstationen, Wechselrichterstationen, Ubergabestationen,
Versickerungsmulden sowie Anlagen zur Stromspeicherung) werden durch die textliche
Festsetzung Nr. 1.1 ndher bzw. abschlieftiend bestimmt. Ebenso soll eine eigenstandige
oder kombinierte landwirtschaftliche Nutzung weiterhin ermdglicht werden.

Mal der baulichen Nutzung

Fur das MaR der baulichen Nutzung werden im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Hochstwerte entsprechend den Eintragungen in den jeweiligen
Nutzungsschablonen festgelegt.

Zur Bestimmung des Males der baulichen Nutzung ist die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal? sowie der maximalen Hohe baulicher Anlagen
(OK) grundsatzlich ausreichend.

MaRgeblich fiir die Uberbauung bzw. GRZ-Berechnung ist die durch die Solaranlage
Ubertraufte Flache in senkrechter Projektion auf die Gelandeoberflache bzw. fur die
Nebenanlagen und Wege die tatsachlich Uberbaute Grundflache (siehe textliche
Festsetzung Nr. 1.3). Die von den Modulen Uberdachte Flache soll aber nicht versiegelt
werden, sondern als Grunland genutzt werden. Die getroffenen Einschrankungen
bertcksichtigen die Anforderungen zum schonenden Umgang mit der Ressource Boden.
Die GRZ wird im Sondergebiet (SO) mit 0,7 festgesetzt.

Grundsatzlich ist festzustellen, dass der Versiegelungsgrad von Photovoltaikanlagen sehr
gering ist, da der Boden lediglich im Bereich der Pfahlgriindungen fur die Solarpaneele
und im Bereich von Anlagen zur Einspeisung des gewonnenen Stromes in das
Versorgungsnetz versiegelt wird.

Die maximal zuldassige Hoéhe der baulichen Anlagen soll mit ca. 45m Uber
Gelandeoberkante angesetzt werden. Hieraus ergibt sich eine zuldssige
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2.3

24

2.5

26

2.7

Anlagenoberkante (OK) von xx,0 m tGber NHN (im DHHN 2016) (genauere Angaben
werden im weiteren Verfahren auf der Grundlage einer aktualisierten Planunterlage
eingearbeitet). Zudem soll ein Abstand von mindestens 0,7 m zwischen
Gelandeoberkante und Unterkante der Module eingehalten werden (UK). Ziel dieser
Festsetzung ist die Voraussetzungen fir ausreichendes Streulicht zur Erhaltung der
Bodenvegetation sowie die Verhinderung der Verschattung durch Bewuchs,
Verschmutzung durch vom Boden aufspritzendes Wasser zu schaffen und gdf.
Beweidung (z.B. durch Schafe).

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Aufgrund der besonderen Bauart der Solaranlage wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie
§ 22 Abs. 4 BauNVO fur das SO-Gebiet eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die
Konkretisierung der abweichenden Bauweise erfolgt durch die textliche Festsetzung Nr.
2.1. Der minimale Reihenabstand von 2,0 m soll gewahrleisten, dass genigend
Niederschlagswasser auf die Vegetationsflachen gelangen kann.

Gemal § 23 Abs. 1 BauNVO werden die Uberbaubaren Grundsticksflachen im SO-
Gebiet flachenhaft mittels Baugrenzen bestimmt und regeln die Bereiche, in denen die
Aufstellung der Solarpaneele sowie die erforderlichen Nebenanlagen zulassig ist.
Bauliche Anlagen dirfen nur innerhalb der durch Baugrenzen bestimmten Flachen
errichtet werden. Die Baugrenzen verlaufen in einem Abstand von 5,0m zu den
Plangebietsgrenzen (siehe 2.4).

Nebenanlagen sind gemal der textlichen Festsetzung Nr. 3.1 ebenfalls nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig. Dies gilt nicht fur Einfriedungen.

Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur- und
Landschaft

Auf der Grundlage des Umweltberichtes und unter Berlicksichtigung der Konkretisierung
der PV-Anlagenplanung bzw. unter Berlicksichtigung der héherwertigen Grinland- und
Biotopflachen wird geprift, ob Teilflachen im Bebauungsplan als MaRnahmenflachen
festgesetzt werden. Die Art der Ma3nahmen wird im Umweltbericht beschrieben und soll
durch  entsprechende Regelungen als textliche Festsetzung bzw. im
Durchfiuihrungsvertrag abgesichert werden.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Fur derartige Festsetzungen im Plangebiet besteht nach derzeitigem Kenntnisstand kein
Bedarf.

Die Erforderlichkeit entsprechender Wege- und Leitungsrechte auf
Gemeindegrundstiicken (aulerhalb des Plangebiets) fir die Zuwegung und Kabel wird im
Rahmen des Verfahrens geklart und vertraglich abgesichert.

Sonstige Grinfestsetzungen / Grinflachen

Im weiteren Verfahren wird gepruft, ob Heckenpflanzung am Rand des Plangebiets zum
Sichtschutz und zum Schutz des Landschaftsbildes der westlichen Abgrenzung des
Plangebiets erforderlich sind. Eigenstandige Griinflachen sollen derzeit nicht festgesetzt
werden. Auf Teilflachen der Flursticke 50/1 und 116 ist eine Wildkorridor vorgesehen.
Dieser Bereich wird dementsprechend von Bebauung freigehalten.

Nachrichtliche Ubernahmen

Die geschitzten Biotopflachen werden im Plan, sofern erforderlich, nachrichtlich
dargestellt (weitere Informationen hierzu werden spater im Umweltbericht behandelt).
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Nach derzeitigem Kenntnisstand werden durch die Planung keine geschutzten Biotope
und ausgedehnte Biotopkomplexe in Anspruch genommen.
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IV TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1 Das Sonstige Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,,Solarpark" dient
gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO der Errichtung und dem Betrieb von grof¥flachigen
Photovoltaikanlagen. Im Sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung
"Solarpark" sind folgende Nutzungen und Anlagen zuldssig:

- die Errichtung und der Betrieb baulicher Anlagen zur Stromerzeugung aus
Solarenergie (Photovoltaik);

- die fir die betrieblichen Zwecke erforderlichen Nebenanlagen (z. B. Betriebs-
und Transformatorstationen, Wechselrichterstationen, Ubergabestationen,
Versickerungsmulden) sowie Geratschaften und Unterstidnde fiir Tiere, die
der Griinpflege des Gebietes dienen.

- die Errichtung und der Betrieb von Anlagen zur ortlichen Speicherung von
Strom;

- landwirtschaftliche Nutzungen mit Ausnahme von baulichen Anlagen.

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Absatz 5 und 9 BauNVO

Die Festsetzung eines Sondergebietes ,Solarpark® erfolgt auf Basis des § 11 Abs. 2 BauNVO,
in dem ,Gebiete fir Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer
Energien, wie Wind- und Sonnenenergie dienen®, als sonstige Sondergebiete ausdricklich
benannt werden.

Entsprechend der textlichen Festsetzung soll innerhalb des Sondergebietes ,Solarpark®
weiterhin eine landwirtschaftliche Nutzung ausdrucklich ermoglicht werden.

1.2 Die zulassige Grundflachenzahl im Sonstigen Sondergebiet (SO) mit der
Zweckbestimmung "Solarpark” beinhaltet die gesamte von den Solarmodulen
und den Nebenanlagen liberdeckte Flache. Erforderliche Parkstellflaichen und
sonstige befestigte Flachen sind in die Grundflachenzahl ebenfalls
einzurechnen.

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Absatz 2 Nr. 1 BauNVO

MaRgeblich fiir die Uberbauung bzw. GRZ-Berechnung ist die durch die Solaranlagen
ubertraufte Flache in senkrechter Projektion auf die Gelandeoberflache bzw. fur die
Nebenanlagen, Parkstellflachen und Wege, die tatsachlich Gberbaute Grundflache.

Bauweise

21 Fir das Sonstige Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung "Solarpark" wird
als abweichende Bauweise festgesetzt: bauliche Solaranlagen sind unter
Einhaltung eines Zwischenabstandes der Solarmodulreihen zueinander von
mindestens 2,0 m zulassig.

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Absatz 4 BauNVO

Die so definierte Bauweise der PV-Anlagen berucksichtigt Zwischenrdume, die einer
gegenseitigen Verschattung vorbeugen sollen. Zudem sichert der minimale Reihenabstand,
dass gentgend Niederschlagswasser auf die Vegetationsflachen gelangen kann und die
vorhandene Vegetation der Grinlandflachen in ihrer Auspragung und Qualitat weitestgehend
erhalten bleiben kann (Eingriffsminimierung).

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen

31 Nebenanlagen sind im Sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung
"Solarpark™ nur innerhalb der eingetragenen Baugrenzen zulassig. Dies gilt nicht
fur Einfriedungen.
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Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 23 Absatz 5 BauNVO

Die Festsetzung dient der Eingriffsminimierung und der Erhaltung von Grinlandflachen auller-
halb der Baugrenzen.

4. Grinfestsetzungen

Diese werden im weiteren Verfahren auf der Grundlage des Umweltberichts bzw. der Abwagung
der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung konkretisiert.

4.1 Die Modulrand- und Zwischenflichen sind wahrend der Nutzungsdauer des
Solarparks temporar als extensive Griinlandflachen zu entwickeln und zu erhalten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Diese Festsetzung dient dem Ausgleich unvermeidlicher, planbedingter Eingriffe in das
Schutzgut Boden.

Detaillierte Vorgaben zu Ausgestaltung und Umsetzung der MalRnahmen gemafl Umweltbericht
werden im Durchfihrungsvertrag geregelt.

4.2 Die Baufeldfreimachung soll ausschlieBlich auBerhalb des Zeitraums 01.03. bis
30.08. erfolgen. Ausnahmen koénnen in Abstimmung mit der zustidndigen
Fachbehorde geregelt werden.

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB

Die Festsetzung dient der Eingriffsminimierung (sieche Umweltbericht).
Toétungen und Verletzungen von Bodenbrutern und somit Verbotstatbestdnde nach §44
BNatSchG Abs. 1 Ziffer 1 sollen vermieden werden.

4.3 Von der Bauzeitenregelung fiir Bodenbriter kann abgewichen werden, sofern der
Bau vor Beginn der Brutzeit (spatestens Ende Februar) beginnt, in die Brutzeit
hineinfihrt und keine Bauunterbrechung von mehr als 7 Tage vorliegt. Ein
alternativer Baubeginn ist moglich bei Aufnahme einer VergramungsmaBnahme,
die vor Beginn der Brutzeit funktionstiichtig ist. Auch bei Bauunterbrechungen
von mehr als 7 Tagen ist eine VergramungsmaRBnahme, z.B. durch Anbringen von
Flatterbandern, erforderlich.

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB

Die Festsetzung dient der Eingriffsminimierung (siehe Umweltbericht).
Toétungen und Verletzungen von Bodenbritern und somit Verbotstatbestdnde nach §44
BNatSchG Abs. 1 Ziffer 1 sollen vermieden werden.

4.4 Ein Baubeginn vor dem 31. August ist moglich, wenn durch eine ornithologische
Kontrolle der Nachweis erbracht wird, dass keine Beeintrachtigung des
Fortpflanzungsgeschehens mehr erfolgen wird oder die Ernte bereits erfolgt ist.

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB

Die Festsetzung dient der Eingriffsminimierung (siehe Umweltbericht).
Toétungen und Verletzungen von Bodenbritern und somit Verbotstatbestdnde nach §44
BNatSchG Abs. 1 Ziffer 1 sollen vermieden werden.
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V. FLACHENBILANZ

Fir den raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
.Freiflachenphotovoltaikanlage Hillmersdorf-Ost“ ergibt sich aufgrund der geplanten

Nutzungen folgende Flachenbilanz (gerundet)

Flachennutzung Flache (m?) Anteil (%)
Sondergebiet ,Solarpark® 260.050 98,9%
Wald 2.920 1,1%
SPE-/Biotopflachen - -
GroRe des Plangebietes 262.970 100%

Stand: Vorentwurf September 2026
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VI.

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Das Plangebiet befindet sich nicht im Eigentum des Vorhabentragers. Die Nutzung der
Flachen wird tGber Gestattungsvertrage zwischen den Eigentiimern der Flachen und dem
Vorhabentrager geregelt. Die konkreten Schritte, Fristen und Kosten der Leistungen fur
die ErschlieRung sowie sonstige Malinahmen werden unter Wahrung der Planungshoheit
der Gemeinde Fichtwald auf der Basis eines o6ffentlich-rechtlichen Vertrages zwischen
Kommune und Eigentimer gemal § 12 Abs.1 BauGB (Durchfiihrungsvertrag)
angemessen geregelt. Hierin wird ebenfalls die Finanzierung der ggf. erforderlichen
ErsatzmalRnahmen festgelegt. Alle zur Ausflihrung von ErschlieBungsleistungen zu
treffenden Entscheidungen sind mit den zustandigen Versorgungstragern abzustimmen.

Die Regelung und Ausfiihrung der ErschlieBungsleistungen auf den Bauflachen obliegt
allein dem Vorhabentrager.

Eingriffe in private Eigentumsverhaltnisse erfolgen durch den Bebauungsplan nicht.

Eine landwirtschaftliche Nutzung der Flachen im Plangebiet ist grundsatzlich nach wie vor
zulassig. Die Flachen im Plangebiet haben geringe Bodenwertpunkte (im Durchschnitt ca.
24.5). Die Nutzung als Solarpark ermdglichen fiir die ortsansassigen Flacheneigentiimer
eine wichtige zusatzliche Einnahmequelle und starkt somit die lokale agrarwirtschaftliche
Struktur. Die Umwandlung in eine flr den Boden extensivierte Nutzung und die Steigerung
der Pflanzenvielfalt sind positive Nebeneffekte. Keinesfalls werden hochwertige
landwirtschaftlich genutzte Flachen der PV-Planung weichen. Eine
Zustimmungserklarung des gegenwartigen landwirtschaftlichen Pachters liegt vor.

Auswirkungen durch Eingriffe in Natur und Landschaft werden im Umweltbericht
untersucht und beschrieben. Die Inhalte zum Umweltbericht ergeben sich nach der
Novellierung des Baugesetzbuchs aus der Anlage zu den § 2 Abs. 4 und § 2a.

Negative Auswirkungen der geplanten Solaranlagen auf vorhandene Nutzungen im
Planungsumfeld sind nicht erkennbar. Die wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde
Fichtwald wird nicht durch die Solarnutzung beeintrachtigt werden. Vielmehr kénnen die
Steuereinnahmen einen wesentlichen Beitrag zur wirtschaftlichen Starkung der Kommune
leisten.

In Anbetracht der Nutzungskonzeption und der aufgestdnderten Bauweise der Module
kann die Flachenversiegelung auf ein Minimum reduziert werden.

Eine negative Auswirkung auf die Entwicklung der Fremdenverkehrsentwicklungsraume
ist ebenfalls nicht zu befurchten.

Die Photovoltaikanlage arbeitet immissionsfrei. Es werden weder Larm, noch Staub oder
Abgase freigesetzt. Auch zusatzlicher Verkehr wird - abgesehen von der Bauphase und
gelegentlich die Flache frequentierende Wartungsfahrzeuge - nicht erzeugt.

Die Kosten fur die Planung und Erschliefung sowie fur sonstige damit im Zusammenhang
stehende Aufwendungen werden vom Vorhabentrdger dbernommen. Weitere
Regelungen wie Durchfiihrung des Vorhabens und Rickbauregelungen sowie
KompensationsmalRnahmen sollen im Durchfiihrungsvertrag geregelt werden. Dieser
muss vor Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans unterschrieben
vorliegen.

Gemal § 12 BauGB sind Regelungen hinsichtlich der Ubernahme der Planungskosten
sowie Folgekosten in Verbindung mit der Aufbereitung und Umsetzung des
Bebauungsplans (z.B. ErschlieRungsleistungen, Ausgleichs- und Ersatzmalhahmen) in
Form eines Vertrages zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrager festzulegen. Der
Entwurf des Durchfuhrungsvertrags wird im Laufe des weiteren Verfahrens aufbereitet
und soll u.a. folgende Regelungsinhalte enthalten:
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- Erschlielung

- Durchfiihrungsverpflichtung/Herstellungsfristen

- Umsetzung der Kompensationsmafinahmen

- Modulanordnung bzw. Sicherung einer flachenmaligen Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers.

- Rickbau der Solaranlagen

- Kostentragung
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VII. VERFAHREN

Der Aufstellungsbeschluss fur den vorhabenbezogenen B-Plan
,Freiflachenphotovoltaikanlage Hillmersdorf-Ost“ wurde von der Gemeindevertretung der
Gemeinde Fichtwald am 08.05.2025 gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.05.2025 ortsliblich veroéffentlicht.

Beteiligung gemaft § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

Die vorliegenden Unterlagen dienen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zum
Vorentwurf gemal® § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Beteiligung der Trager offentlicher
Belange einschlieRlich Nachbargemeinden gemal} § 4 Abs. 1 BauGB.

Ergebnis der Abwagung im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Behdrdenbeteiligung gemafk § 4 Abs. 2 BauGB
Wird im weiteren Verfahren ergédnzt.

Ergebnis der Abwédgung im Rahmen der Beteiligung zum Entwurf

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Satzungsbeschluss

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.
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B.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I. 1991 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Raumordnungsgesetz (ROG)

vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)

Landesplanungsvertrag

Vertrag Uber die Aufgaben und Tragerschaft sowie Grundlagen und Verfahren der
gemeinsamen Landesplanung zwischen den Landern Berlin und Brandenburg in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13. Februar 2012 (GVBI. | Nr. 14)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

Amt Schlieben, im September 2026

- Bauamt -
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Anlage: Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Wir im weiteren Verfahren eingeftigt)
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