i Verfahrensvermerke . .
Textliche Festsetzungen Zeichenerklarung
Katastervermerk Festsetzungen
1. Art und MaR der baulichen Nutzung 4. Grunfestsetzu ngen Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters (10.06.2026) und weist die planungsrelevanten
baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrechtlichen Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise
. : : : " g 2 i ) ) . i . . . Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig maglich. Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
1.1 EB)af_Sgnstlge Sg;;ger:geble;r(ls’?) rrllt't ier IZwecktI)estslmmE[J.ng ,,SSoIa;park bc.ju:ntsg(j)ema{sd§ 11ZAbSI.< t? B?UNVO d:aSr EImChtEPg_ugd dem 4.1 Die Modulrand- und Zwischenflachen sind wahrend der Nutzungsdauer des Solarparks temporar als extensive ) ) ) 9 g g
etrieb von groitiachigen Fhotovoltaikaniagen. im Sonhstigen sondergebie (SO) mit der Zweckbestimmung "Solarpark” sin Grianlandflachen zu entwickeln und zu erhalten. Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO) [ so_ |
folgende Hlutzungen und ~nlagen zulassig: Reohiscrndiage: § 1a Absats 1 BauCB Ui § S A0 1 e 20Bmes N i
. . . . . . echtsgrunalage: a Sa au un satz r. au : .
- die Errichtung und der Betrieb baulicher Anlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie (Photovoltaik); grncas Aufstellungsbeschluss Zweckbestimmung: Solarpark
- die fUr die betrieblichen Zwecke erforderlichen Nebenanlagen (z. B. Betriebs- und Transformatorstationen, 4.2 Die Baufeldfreimachung soll ausschlieRlich auferhalb des Zeitraums 01.03. bis 30.08. erfolgen. Ausnahmen kénnen it Die Gemeindevertretung der Gemeinde Fichtwald hat in irer Sitzung am 08.05.2025 die Aufstellung des Grundfldchenzahl  (§ 19 BauNvO) 2B. GRZ 07
Wechselrichterstationen, Ubergabestationen, Versickerungsmulden) sowie Geratschaften und Unterstéande fiir Tiere, die der ' : : . . A T ' vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss st am 21.05.2025 ortslbich bekannt ) . o
Griinpflege des Gebistes dienen Abstimmung mit der zustandigen Fachbehorde geregelt werden. gemacht worden. Héhe baulicher Anlagen iiber einem Bezugspunkt
i : als HochstmaR Oberkante zB.  OK 4,5m iiber GOK
- die Errichtung und der Betrieb von Anlagen zur értlichen Speicherung von Strom; Rechtsgrundlage: § 1a Absatz 1 BauGB und § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB FIChWald, e oo S als Mindestmaf Unterkante zB. UK 0.7 m tber GOK
- landwirtschaftliche Nutzungen mit Ausnahme von baulichen Anlagen. . ) ) . : , __— . Birgermeister
; g 4.3 Von der Bauzeitenregelung fur Bodenbruter kann abgewichen werden, sofern der Bau vor Beginn der Brutzeit Friihzeitige B:telllgung _ ) . . Abweichende Bauweise  (gemat text, Festsetzung 2.1
: - - .. . .y e . weichende Bauweise (geman textl. Festsetzung 2.
Rechtsgrundiage: § 9 Absatz 1 Nr. 1BauGB i.V. mit § 1 Absatz 5 und 9 BauNVO (spatestens Ende Februar) beginnt, in die Brutzeit hineinfiihrt und keine Bauunterbrechung von mehr als 7 Tage bDizre\i/:srsrTﬁggncﬁes Vorhabe”bezﬁg;:‘g"f:;’:”fggaz%%”;?gmﬁzzggggg:”g aDEN N Ger ZBMVOM v ’ d 2
1.2 Die zulassige Grundflachenzahl im Sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung "Solarpark” beinhaltet die vorliegt. Ein alternativer Baubeginn ist moglich bei Aufnahme einer Vergramungsmalfinahme, die vor Beginn der Di iaeiige Beteligung it mitdem Hinwes,dass Anregungen von jedermann schilch der 2 Niederschi Baugrenze (3 23 Abs. 3 BauNVO) E—
’ . . . . . i i uchtiq i i i i = vorgebracht werden konnen, am ................... im Amtsblatt ortsiiblich bekanntgemacht worden.
gesamte von den Solarmodulen und den Nebenanlagen uberdeckte Flache. Erforderliche Parkstellflachen und sonstige Brutzeit funkt|or!stucht|g ist. Auch _t?e| Bauunterbrec_;hungen von mehr als 7 Tagen ist eine Vergramungsmalinahme, = i ; en Trager ftentli o : -
) . SR " ) z.B. durch Anbringen von Flatterbandern, erforderlich Die von der Planung berihrten BehGrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sind gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit
befestigte Flachen sind in die Grundflachenzahl ebenfalls einzurechnen. T ’ ' Schreiben vom .............. 2026 iber die frihzeitige Beteiligung in Kenntnis gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme
Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 Absatz 2 Nr. 1 BauNVO Rechtsgrundlage: § 1a Absatz 1 BauGB und § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB aulgefordert worden. Sonstige Festsetzungen
w 2. Bauweise 4.4 Ein Baubeginn vor dem 31. August ist moglich, wenn durch eine ornithologische Kontrolle der Nachweis erbracht wird, vl d Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ]
. . . . . . . . . icl COBN o e
WAk s dass keine Beeintrachtigung des Fortpflanzungsgeschehens mehr erfolgen wird oder die Ernte bereits erfolgt ist. Biirgermeister Flichen fir Wald
PN Offentliche Ausle achen furva ]
/ af S i ' ' ' ' " " Wi ' ' - Rechtsgrundlage: § 1a Absatz 1 BauGB und § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB gung
e {4 Tégb? 22 = 2.1 Fur Qas SonStlge Sonde.r geblet (SO) mit der Z\.NeCkbe.Stlmmung Solarpark wird als abweIChend_e Bauweise fe,s tgesetZt' I 9e:5 3 Die Gemeindevertretung der Gemeinde Fichtwald hatam ............ccc........ den Entwurf des vorhabenbezogenen
J] ’ o X ]’ ¥ J bauliche Solaranlagen sind unter Einhaltung eines Zwischenabstandes der Solarmodulreihen zueinander von mindestens 2,0 m Bebauungsplans mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
n — — — zuléssig_ Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sowie der Begrindung haben in der Zeit vom ..............cccc.... bis
Ubersichtskarte (ohne Maf3stab) _ _ _ einschlieBlich ............occcc... nach § 3 Abs. 2 BauGB Gffentlich ausgelegen.
Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 22 Absatz 4 BauNVvo Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
Zeichnerische Festsetzung BQer zurdNieglerschriftbvor?](retbra%hthvye(;den kt;nnen,tgm e fftI|mh Argtslblatt orFsginch Pgléalzrx%em;claht vg)édeq.
. - . ie von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sind gemé s. 2 BauGB mi
. ?’V Uberbaubare Grundsticksflachen Schreiben vom ... uber die offentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.
1 08 F|chtwa|d, den .................................................................................
Blirgermeister
Satzungsbeschluss
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Fichtwald hat in ihrer Sitzung am .................. die vorgebrachten Anregungen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange abgewogen und den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
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Ausfertigung
Es wird bestatigt,dass der Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und die textlichen Festsetzungen mit dem hierzu
ergangenen Beschluss der Gemeindevertreung vom .................... ubereinstimmen. Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan
135 wird hiermit ausgefertigt.
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Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
83 Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte durch Verdffentlichung am .............. im Amtsblatt Nr. .... des
Amtes Schlieben. Die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, kann der Bekanntmachung enthommen
werden. In der Bekanntmachung ist auch auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und auf die Falligkeit
und das Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist nach Ablauf des Tages der amtlichen Bekanntmachung am ....................
in Kraft getreten.
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Planunterlage
Offentliches oder Wohngebaude Landesgrenze (Bundesland) It
mit Durchfahrt und GeschoRzahl v 20007 ezirksgrenze =
1 9 Geschafts-, Gewerbe-, Industrie- - (B)rtst:ilzrenze ——— -
Lagergebédude oder Garage { Grundstiicksgrenze, Flurstiicksgrenze
Offene Garage mit GeschoBzahl Grundstiicksnummer, Flurstiicksnummer 49:96/9 60
Unterirdisches Bauwerk C_@._3 Mauer
Briicke ]ZXX[ Zaun; Hecke e o
Gewasser Oberirdische Versorgungsanlage ..
Gelandehohe, StralRenhéhe in m Gber DHNN 3:,5 Baulinie, Baugrenze
Stralenbaum oder geschiitzter Baum {E} @ StraBenbegrenzungslinie
Naturdenkmal nw P w8 o w O
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017, gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990, geédndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021.
Gemeinde Fichtwald
Amt Schlieben
vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Freiflachenphotovoltaikanlage Hillmersdorf-Ost"
Stand: Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB sowie
Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB
PRAAMBEL
Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Artikel
111 Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Fichtwald
folgende Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
140
VO RENTWU RF "Freiflaichenphotovoltaikanlage Bauernberge Stechau" bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen erlassen.
och nicht rechtsverbindlich
Arbeitsstand: 04.09.2026 Geltungsbereich: Flurstiicke 135, 137, 110, 50/1, 116, 59/1, 59/2, 59/3, 120 (jeweils teilw.)
der Flur 2 der Gemarkung Hillmersdorf
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