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1 Einleitung

Der Umweltbericht wird auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) unter Beachtung des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ausgearbeitet.

Die Umweltprifung ist ein integratives Tragerverfahren, in dem die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht zeigt auf, wie
die Umweltbelange im Rahmen dieser Planung gesehen und aus ©Okologischer Sicht als
abwagungserheblich gewichtet werden.

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan beinhaltet die Ausweisung einer Bauflache fir
einen sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieb i. S. 8 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO. Das Plangebiet
befindet sich im Ortsteil Kolochau und dort auRerhalb des klargestellten Innenbereiches jedoch direkt
angrenzend an die Ortsbebauung i. S. eines allgemeinen Wohngebietes.

Innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden folgende Flachen festgesetzt:

Bauflache: 700 m2
(davon bebaubar): (500 m?3)
Gesamtflache 700 m?

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten, fir
den Bebauungsplan relevanten Umweltschutzziele und deren Berilicksichtigung

1.2.1 Gesetzliche Grundlagen
Fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Baubetrieb Pfennig“ an der
BahnhofstralRe in Kolochau sind fiir den vorliegenden Umweltbericht wesentlich:

Baurecht und Naturschutzrecht

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren ist die
Eingriffsregelung nach 88 13 - 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. V. m. § 1a Abs. 3
Baugesetzbuch (BauGB) zu beachten. Sie besagt, dass die Verursachenden des Eingriffes (8 15 (1)
BNatSchG) verpflichtet sind vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen.

Unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu begriinden und durch schutzgutbezogene
MalRnahmen der Landschaftspflege und des Naturschutzes auszugleichen. Ausgleichs- bzw.
Ersatzmalinahmen sind auf Grundlage der ,Handlungsanleitung zum Vollzug der Eingriffsregelung im
Land Brandenburg® (HVE) und i. V. m. 88 6 und 7 Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz
(BbgNatSchAG) zu empfehlen bzw. durchzufihren. Ob sich durch die Planaufstellung ein
Ausgleichsbedarf ergibt, wird sich mit Durchfihrung der Umweltprifung zeigen.

Arten- und Biotopschutz

Um den Erhaltungszustand der natirlichen Lebensraume der lokalen Populationen streng geschiitzter
wildlebender Tier- und Pflanzenarten gemaf § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und FFH-
Richtlinie 2006/105/EG Anhang IV und V sowie alle europdischer Vogelarten gemalR §7
Bundesnaturschutzgesetzt (BNatSchG) sowie nach EU-Vogelschutzrichtlinie Anhang 1 durch die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans nicht zu verschlechtern oder essentielle
Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht zu beschadigen, erfolgt die Durchfihrung einer
Artenschutzpriifung nach 88 44 Abs. 1 und 5 sowie 45 Abs. 7 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).
Zudem gilt es gemal § 18 Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG) in Verbindung mit
§ 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bestimmte Biotope zu schitzen.

Demnach sind Malnahmen, die zu einer Zerstérung oder erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigung dieser geschiitzten Biotope fiihren kénnen, unzuldssig.
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Boden, Wasser und Luft

Die Vorhabentrager sind dazu angehalten im Sinne des Vorsorgeprinzips schonend mit nattrlichen
Ressourcen wie Wasser, Boden und Luft umzugehen. Bodenversiegelungen sind auf ein notwendiges
MalR zu begrenzen sowie ist mit Grund und Boden sparsam und achtsam umzugehen (§ 1la, Abs. 2
Baugesetzbuch, BauGB; § 7 Bundes-Bodenschutzgesetz, BBodSchG). Des Weiteren sind schédliche
Bodenveradnderungen abzuwehren, und die natirlichen, nachhaltigen Funktionen des Bodens,
beispielsweise als Lebensgrundlage und Bestandteil des Naturhaushalts, besonders zu schitzen und
zu erhalten. Zum Schutz des Bodens sind Bdden und Altlasten sowie hierdurch verursachte
Gewasserverunreinigungen zu sanieren. Der Umgang mit Altlasten und Altlastenverdachtsflachen,
Sanierungsanforderungen sind gemaR dem Brandenburgischen Abfall- und Bodenschutzgesetz
(BbgAbfBodG) einzuhalten. Gewasser sind nach 8 la Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) als
Bestandteil des Naturhaushaltes, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu nachhaltig zu bewirtschaften und zu schitzen. Des Weiteren
regelt das Brandenburgische Wassergesetz (BbgWG) die landesspezifischen Belange der
Bewirtschaftung, der Nutzung und den Schutz der Gewdasser sowie die Unterhaltung, den Ausbau und
den Schutz vor Hochwassergefahren. Zweck des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) ist
es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und
sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen, wie Luftverunreinigungen, Gerdusche, u. a.
zu schitzen und das Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

AuRerdem sind nach 8 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) bei raumbedeutsamen
Planungen und MalRRnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass die von schadlichen Immissionen hervorgerufenen Auswirkungen auf
schutzwirdige Gebiete, wie z. B. Wohnen, soweit wie mdglich vermieden werden.

1.2.2 Ubergeordnete Planungen

I. Landesentwicklungsprogramm Brandenburg (LEPro 2007)

Das LEPro 2007 enthalt raumordnerische Grundséatze zu einer nachhaltigen Siedlungs-, Freiraum-
und  Verkehrsentwicklung und zur Entwicklung der Kulturlandschaft. Das  aktuelle
Landesentwicklungsprogramm stellt das Plangebiet als Siedlungs- und Verkehrsflache dar.

Fur das Vorhaben wesentliche Festlegungen der Raumordnung:

Nach § 2 Wirtschaftliche Entwicklung:

- Inden landlichen Raumen sollen in Ergdnzung zu den traditionellen Erwerbsgrundlagen neue
Wirtschaftsfelder erschlossen und weiterentwickelt werden.

Nach § 4 Kulturlandschaft:

- Die Kulturlandschaft soll in ihrer Vielfalt erhalten und zur Starkung der regionalen Identitat und

Wirtschaftskraft weiterentwickelt werden.
Nach § 5 Siedlungsentwicklung:

- Die Siedlungsentwicklung soll auf zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte
Siedlungsbereiche ausgerichtet werden. Der Gewerbeflachenentwicklung soll daneben auch
in rAumlichen Schwerpunkten mit besonderem wirtschaftlichem oder wissenschaftlichem
Potenzial angemessen Rechnung getragen werden.

- Die Innenentwicklung soll Vorrang vor der Auf3enentwicklung haben.

- Bei der Siedlungsentwicklung sollen verkehrssparende Siedlungsstrukturen angestrebt
werden.

Sowie nach § 6 Freiraumentwicklung:

- Die Naturglter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt sollen in ihrer Funktions- und

Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesichert und entwickelt werden.

Die Ziele stehen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans nicht entgegen.

Il. Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)
Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) ist 2019 in Kraft
getreten. Er konkretisiert Uberdrtlich zusammenfassend die Grundsdtze der Raumordnung des
Landesentwicklungsprogramms 2007 (LEPro 2007) und definiert den raumordnerischen Rahmen fir
die raumliche Entwicklung in der Hauptstadtregion.
Relevante Raumordnungsgrundsétze fir den vorliegenden B-Plan sind:

- G 2.2: Gewerbliche Bauflachen sollen bedarfsgerecht und unter Minimierung von

Nutzungskonflikten an geeigneten Standorten entwickelt werden.
- G 5.1: Innenentwicklung und Funktionsteilung
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- G 8.1: Klimaschutz und Erneuerbare Energien (,Vermeidung und Verminderung des
AusstolRRes klimawirksamer Treibhausgase sollen entsprechende Siedlungs- und
Verkehrsflachenentwicklungen angestrebt sowie klimaneutrale
Energieversorgungsmoéglichkeiten angestrebt werden.)

Grundsatze des LEP HR stehen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans nicht
entgegen bzw. werden beachtet.

lll. Landschaftsprogramm Brandenburg (2000) des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt
und Klimaschutz
Das Landschaftsprogramm (2000) dokumentiert die landesweiten Ziele des Naturschutzes. Es enthalt
Leitlinien, Entwicklungs- sowie schutzgutbezogene Zielkonzepte und Ziele fir die naturrdaumlichen
Regionen Brandenburgs.
- Allgemeine Entwicklungsziele sind:
e Erganzungsraume fiir einen Feuchtbiotopverbund entwickeln
e Erhalt und Entwicklung standortgerechter moglichst naturnaher Walder
- Schutzgutbezogene Ziele ,Arten und Lebensgemeinschaften®:
e Erhalt groBer zusammenhangender gering durch Verkehrswege zerschnittene
Waldbereiche
Schutzgutbezogene Ziele ,Klima/Luft*:
o Waldflache mit einer mittleren Inversionshaufigkeit von < 160 Tage pro Jahr
- Schutzgutbezogene Ziele ,Landschaftshild*:
o Pflege und Verbesserung des vorhandenen Eigencharakters, bewaldet
e Entwicklungsschwerpunkte:
~ Mischung von Acker- und Griinland ist zu sichern
~ Niederungsgebiete sowie FlieRgewasser sind in ihrer Charakteristik (Umgebung,
Auspragung, usw.) zu erhalten, zu sichern und zu entwickeln
~ Raum ist von Siedlung, Gewerbe und Verkehrsinfrastrukturmanahmen vordringlich
freizuhalten
~ starke raumliche Strukturierung und gebietstypische Strukturelemente sind zu
sichern
- Schutzgutbezogene Ziele ,Boden®: Nachhaltige Sicherung der Bodenpotenziale, Gberwiegend
forst- und landwirtschatftlich genutzt: Bodenschonende Bewirtschaftung, tberwiegend
sorptionsschwacher durchlassiger Boden
- Schutzgutbezogene Ziele ,Erholung®:
¢ Entwicklung von Landschaftsraumen mittlerer Erlebniswirksamkeit

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegt auRerhalb von Feuchtbiotopen
sowie Waldern. Konflikte mit dem Landschaftsprogramm sind nicht zu erkennen.

IV. Landschaftsrahmenplan (LRP) (1997) und Biotopverbundplanung des Landkreises Elbe-
Elster (LK EE) (2010)

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Elbe-Elster (erstellt 1997) beinhaltet eine Analyse des
Naturhaushaltes des Elbe-Elster Landkreises, mit deren Hilfe Entwicklungsziele des Naturschutzes
und der Landschaftspflege fur entsprechende Planungen.

Der Landschaftsrahmenplan wird etappenweise fortgeschrieben, um so die (gesetzliche) Aktualitat
gewabhrleisten zu kénnen. Der Fachbeitrag zur Biotopverbundplanung des LRP wurde 2010 erstellt
und dient — neben der nachhaltigen Sicherung naturnaher und halbnattrlicher Lebensrdume — der
Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsféhiger, 6kologischer Wechselbeziehungen
in der Landschaft. Dabei stehen die Anspriche der heimischen Arten an ihren Lebensraum im
Vordergrund.

Die Biotopverbundplanung bemerkt fur die Flachen rund um den Planungsbereich:
- Die Vorhabenflache ist als ,Siedlungs- und Verkehrsflache“ dargestellt.
- Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Bestands- und Entwicklungsflachen sowie den
zugehorigen Maflinahmen des Biotopverbundes.
- Die Planflache zahlt nicht zu den Gebieten mit nationaler / landertbergreifender,
Uberregionaler oder regionaler Bedeutung fur den Biotopverbund.

Die Planung ist somit mit den Zielen und Grundséatzen des Landschaftsrahmenplans vereinbar.
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V. Verordnung des Landkreises Elbe-Elster zum Schutz von Baumen und Hecken
(GehdlzSchVO EE)

In § 2 der ,Verordnung des Landkreises Elbe-Elster zum Schutz von Baumen und Hecken® werden
Baume und Hecken im Gebiet des Landkreises Elbe-Elster zu geschiitzten Landschaftsbestandteilen
erklart. Zweck dieser Verordnung ist es nach § 1 Abs. 4, den Bestand an Baumen und Hecken im
Landkreis zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts und der Wohlfahrtswirkung, zur Belebung, Gliederung und Pflege des Orts- und
Landschaftshildes, zur Abwehr schadlicher Einwirkungen und wegen ihrer Bedeutung als
Lebensstatten bestimmter wildlebender Tier- und Pflanzenarten zu erhalten, zu pflegen und zu
entwickeln.

Im Plangebiet befinden sich keine nach der GehdlzSchvVO EE geschitzten Gehdblze.

2 Untersuchungsumfang der Umweltbelange

Die Festlegung der jeweiligen Untersuchungsrdume der einzelnen Schutzgiter richtet sich nach den
mdglichen Umweltauswirkungen. Hauptkriterien fur die rAumliche Abgrenzung sind die Reichweiten
der baubedingten Wirkfaktoren der aufgestellten Planung sowie die an das Planungsgebiet
angrenzenden Nutzungsvorkommnisse, ortlichen Gegebenheiten und naturschutzrechtlich
ausgewiesenen Schutzgebiete.

Als Basis der Umweltpriifung, geregelt durch § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, sind folgende zu
Umweltbelange zu beriicksichtigen:

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) Erhaltungsziele und Schutzzweck der NATURA 2000-Gebiete,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter,

e) Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern,

f)  Nutzung erneuerbarer Energien; sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) Darstellungen von Landschaftsplanen sowie sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in bestimmten Gebieten,

i)  Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes.

Im Rahmen der Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind die
Behorden aufgefordert, sich zu dem fir die Umweltpriifung erforderlichen Untersuchungsumfang und
Detaillierungsgrad zu auf3ern. Die eingegangenen Hinweise werden im Umweltbericht bedacht.

2.1 Methodik

Die Anfertigung des vorliegenden Umweltberichts erfolgt gemal § 2 Abs. 4 BauGB. Demnach ist fur
die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a eine Umweltprifung durchzufihren,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet
werden. Die Inhalte des Umweltberichts sind in einer Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB festgelegt
und danach anzuwenden.

Laut § 2 Abs. 4 BauGB legt zudem die Gemeinde die Reichweite und den Detaillierungsgrad der
Ermittlung der Umweltbelange fiir die Abwéagung fest. Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was
nach gegenwartigem Wissensstand und generell anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise erwartet werden kann. Als wesentliche
Datengrundlage werden u. a. die aktuellen landes-, regional- und landschaftsplanerischen
Fachbeitrage, amtliche Kartierungen sowie einschlagige Fachliteratur ausgewertet.

Fur die detaillierte Bestandsaufnahme der Tier- und Pflanzenarten sowie deren Lebensraume wurde
ein Artenschutzfachbeitrag erarbeitet, dessen wesentliche Ergebnisse in der Umweltprifung
Ubernommen werden.

Mit der Wirkprognose wird die jeweilige Betroffenheit der Schutzgiter beschrieben und bewertet.
Dabei wird, soweit geeignet, nach bau-, anlagen- und nutzungs-(betriebs-)bedingten
Beeintrachtigungen unterschieden. Die Unterscheidung grindet sich auf eine projektspezifische
Vorabschatzung der mdglichen Wirkfaktoren. Die Bewertung von prognostizierten Auswirkungen und
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Beeintrachtigungen des Planvorhabens auf wesentliche Umweltbelange erfolgt in verbal-
argumentativer Weise.

Die Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft werden auf Grundlage der Eingriffsregelung
bertcksichtigt und geregelt u. a. in § 1a Abs. 3 BauGB und im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.
AbschlieBend werden Planungsaspekte und MaflRnahmen beschrieben, die der Vermeidung /
Minderung und der Kompensation von Umweltauswirkungen und Eingriffen in Natur und Landschaft
dienen.

3 Umweltprifung

Die Plangebietsflache liegt in einem landlichen, naturnahen AuBenbereich der Gemeinde Kolochau im
Siiden von Brandenburg. Das Plangebiet befindet sich in einem genutzten Hausgartenbereich. Fir die
Durchfihrung der Bebauungsplaninhalte sind die Eingriffe in den Naturhaushalt zu ermitteln, zu
beschreiben und zu bewerten. Das heif3t, die Umweltprifung wird zeigen, wie umweltvertraglich das
Vorhaben fir Umwelt und Natur ist, bzw. in welchem Mafe sich Auswirkungen auf verschiedene
Schutzguter zeigen und welche AusgleichsmalRinahmen daraus resultieren.

3.1 Bestandsaufnahme

Die Umweltbelange (gemalR § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) — i), und § 1la BauGB Abs. 2 und 3), die als
Gegenstand der Umweltprifung zu bericksichtigen sind, werden in den folgenden Kapiteln néher
betrachtet.

3.1.1 Boden

Im Plangebiet sind Uberwiegend vergleyte Braunerden und Gley-Braunerden aus Sand uber
Urstromtalsand anzutreffen, teilweise auch aus Lehmsand lber Urstromtalsand. Die Klimastufe a
(8°C und mehr) und normalen, mittleren Wasserverhdltnisse charakterisieren die Béden ebenso wie
die mittlere Bodenfruchtbarkeit.

Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung sind im Plangebiet nicht vorhanden. Boden mit
besonderer Archivunktion sind ebenfalls nicht vorhanden.

Der Boden im Plangebiet ist grof3tenteils unversiegelt, aber intensiv gartnerisch genutzt. Durch die am
Standort des Plangebietes hauptsachlich anthropogen beeinflusste Bodenentwicklung wird der Boden
hier laut Kartenmaterial des LANDSCHAFTSPROGRAMMS BRANDENBURG 2000 nicht als schutzwiirdig
klassifiziert. Altlastenverdachtsflichen sind nicht bekannt. Tabelle 1 zeigt die im Plangebiet
gegenwartige Bodenversiegelung.

Tabelle 1: vorhandene Bodenversiegelung im Plangebiet

Standort Uberbaute Beschreibung
Flache in m? der Flache
Plangebiet ca. 30 m? Garage
Bewertung

Die Bewertung der Bodenfunktion erfolgt anhand der Kriterien Regelungsfunktion, Nattrlichkeitsgrad
und Biotopentwicklungspotenzial. Dabei sind vorhandene Vorbelastungen der Béden einzubeziehen.
Regelungsfunktion: Die Regelungsfunktion besteht in der Fahigkeit des Bodens, Sauren zu puffern,
Schadstoffe zu binden oder zu filtern, Wasser zu speichern oder fir die Grundwasserneubildung
durchzulassen. Die Puffer- und Speicherfunktion der nicht versiegelten Bdden Ist aufgrund der
vorherrschend sandigen Substrate gering. Die Wasserspeicherkapazitat ist gering, die
Wasserdurchlassigkeit entsprechend hoch.

Vorbelastungen: Die Bdden sind im Bereich des intensiv genutzten Hausgartens im geringen Maf3
verandert und im Bereich der angrenzenden Verkehrs- und Bauflachen stark (berpragt. Die
Vorbelastungen werden als mittel bzw. sehr stark bewertet.

Natirlichkeitsgrad: Der Naturlichkeitsgrad der Boden wird durch die Bodennutzung und vorhandene
Vorbelastungen bestimmt. Die Naturndhe der unversiegelten Bdden ist im Plangebiet in mittlerem
Mal ausgepragt.

Biotopentwicklungspotenzial: Das Biotopentwicklungspotenzial beschreibt das Potenzial zur
Entwicklung besonders schutzwirdiger Biotope bzw. Vegetationsgesellschaften bei Wegfall der
menschlichen Nutzung. Entsprechend besitzen in der Gruppe der mineralischen Béden (Ausnahme:
Auenbdden) sehr nahrstoffarme Béden das héchste Potenzial. Das Biotopentwicklungspotenzial ist im
Plangebiet entsprechend der Bodenzahlen in geringem Mal3e ausgepragt.
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3.1.2 Wasser

Das Plangebiet befindet sich in der hydrologischen GrofRraumeinheit ,Nord- und mitteldeutsches
Lockergesteinsgebiet* und im Raum ,Niederungen im nord- und mitteldeutschen Lockergesteingebiet®
(LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU, 2021). Laut Definition besitzen diese
Lockergesteingebiete gute Eigenschaften, Sickerwasser in tiefere Bodenhorizonte zu transportieren,
sie fungieren also als Grundwasserleiter.

Oberflachengewasser
Im und um das Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewésser.

Grundwasser

Laut Kartenmaterial der AUSKUNFTSPLATTFORM WASSER in Brandenburg (APW) befinden sich keine
Wasserschutzgebiete auf oder an der Vorhabenflache. Der Planungsstandort gehort zum Grof3raum
des Einzugs- bzw. Flussgebiets der Spree und Elster. Aufgrund der anthropogenen Nutzung sowie
der generellen Oberflachenversiegelung und Bodeneigenschaften besitzen die Boéden des
Plangelandes nur eine eingeschrénkte Funktionalitat als Grundwasserleiter. Der Grundwasserstand
liegt laut HYDROLOGISCHER KARTE des Landesamts fur Umwelt Brandenburg bei ca. 82,8 m 4. NHN. Im
Geltungsbereich des Plangebietes befinden sich derzeit teils unversiegelte Boden, welche die
Abfuhrung bzw. die Versickerung von Niederschlagswasser ermdglichen.

3.1.3 Pflanzen und Tiere

3.1.3.1 Biotopstrukturen

Die im Plangebiet vorhandenen Biotopstrukturen wurden durch Kartierung vom 02.06.2022 und
15.07.2022 (s. ASB) entsprechend der Kartieranleitung (LfU Brandenburg) erfasst und bewertet (s.
Tabelle).

Tabelle 2: Biotoptypen im Plangebiet

Code-Nr. Biotoptypen Flachengrofe in m2 Bewertung
12291 dorfliche Siedlung (1) 30 gering
10111 Garten (6), (4) 717 mittel
Gesamt 700

3.1.3.2 Fauna

Das faunistische Arteninventar wurde in einem Artenschutzfachbeitrag (ASB) ermittelt und bewertet.
Die Bestandsaufnahmen der Fauna fanden am 03.03.2022, 22.03.2022, 15.05.2022, 25.05.2022,
20.06.2022 und 15.07.2022 statt. Der ASB ist als Anlage Bestandteil des Umweltberichtes. Im
Ergebnis der Bestandsaufnahmen wurden keine nach Anhang IV der FFH-RL geschiitzten Pflanzen-
und Tierarten vorgefunden.

Vorgefunden wurden folgende Brutvogel:

Tabelle 3: Brutvégel im Plangebiet und angrenzend

Art RL BB Schutzstatus
Amsel Turdus merula - b
Bachstelze Motacilla alba - b
Blaumeise Cyanistes caeruleus - b
Buchfink Fringilla coelebs - b
Buntspecht Dendrocopus major - b
Dorngrasmucke Sylvia communis - b
Eichelh&her Garrulus glandarius - b
Elster Pica pica - b
Gartengrasmicke Sylvia borin - b
Grinfink Cardeulis chloris - b
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros - b
Haussperling Passer domesticus - b
Klappergrasmiicke Sylvia curruca - b
Kohlmeise Parus major - b
Monchsgrasmicke Sylvia atricapilla - b
Nebelkrahe Corvus cornis - b
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Ringeltaube Columba palumbus - b
Rotkehlchen Erithacus rubecula - b
Star Sturnus vulgaris - b
Stieglitz Cardeulis cardeulis - b

b — besonders geschiitzte Art gemaR BNatSchG § 7 Abs. 2 Nr. 13

Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde nach 8 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG schlagt der
Gutachter folgende Vermeidungs- und Kompensationsmafnahmen vor:

Vermeidungsmalnahme 1:

In der Brutperiode sind im Bereich der Bauflache vor Baubeginn moglicherweise betroffene
gartnerische potentielle Brutrequisiten auf Vorkommen von nistenden Brutvdgeln zu untersuchen.
Werden An- oder Umbauten an bereits vorhandenen Gebauden vorgenommen (Bauflache), sind
diese ebenfalls vor Baubeginn auf mogliche Brutstatten (z.B. Haussperling, Hausrotschwanz)
abzusuchen.

Sollten Brutstatten wahrgenommen werden, sind dort BaumalBnahmen erst nach Ende der Brutzeit
bzw. Verlassen der Niststatten zu beginnen.

KompensationsmaflRnahme 1:

Die durch das Vorhaben bedingten Verluste von 9 Baumen (Ahorn, Pflaume, Haselnuss, Walnuss,
Fichte) sowie weiteren gartnerischen Requisiten fur siedungsnahe Vogelarten (Kleinstraucher) sind in
gleicher Anzahl zu ersetzen.

3.1.4 Klima/ Luft

Das Elbe-Elster-Land und darin das Plangebiet gehéren zu einem Landschaftsraum mit haufig
auftretenden Inversionswetterlagen (mittlere Inversionshaufigkeit > 240 Tage im Jahr). Das Plangebiet
gehort zum ostdeutschen, starker kontinental beeinflussten Binnentiefland, wobei ein Ubergangsklima
von maritim zu kontinental vorherrscht. Die mittlere Niederschlagsmenge betragt 561 mm/Jahr und
entspricht landesweit einem mittleren Durchschnitt. Die Jahresmitteltemperatur betragt ca. 8,5 °C. Die
Vegetationsperiode erstreckt sich auf 220 bis 225 Tage im Jahr bei Uberwiegend aus westlicher
Richtung kommenden Winden. Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung (z.B.
groR¥flachige Kaltluft- entstehungsgebiete; Luftaustauschbahnen zwischen Gebieten unterschiedlicher
Belastungen; das Klima beglnstigende Geholzbestande) sind im Untersuchungsgebiet nicht
vorhanden.

Das Plangebiet wird dreiseitig von der Ortslage Kolochau begrenzt. Nur im Siuden grenzen
ausgedehnte Agrarflachen an das Plangebiet. Durch die vorhandene Bebauung tritt eine ortliche
Erwarmung des Klimas durch Warmespeicherung und -abstrahlung der bebauten Flachen auf. Der
Plangebietsstandort besitzt aufgrund der bereits vorhandenen groR3flachigen Versiegelung im Ort
keine besondere Bedeutung hinsichtlich des Luftaustausches in Richtung des Siedlungsgebietes.

3.1.5 Landschaftshild
Das Landschaftsbild ist im betrachteten Bereich stark von menschlichen Nutzungen gepragt. Wert-
und Funktionselemente besonderer Bedeutung sind im Plangebiet nicht vorhanden.

3.1.6 Naturschutzrelevante Schutzausweisungen

Das Plangebiet ist nicht von naturschutzrelevanten Ausweisungen im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), der Landschaftspflege, des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)
oder des Brandenburgischen Naturschutzausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG) betroffen.

3.1.7 Mensch

Das Schutzgut Mensch nimmt eine Sonderstellung unter den Schutzgitern ein, da es einerseits Uber
zahlreiche Wechselwirkungen mit den anderen Schutzgitern verbunden ist und andererseits selbst
stark auf alle anderen Schutzgter einwirken kann.

Schutzziele des Schutzgutes Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit sind:

1. Erhalt gesunder Lebensverhéltnisse durch Schutz der Wohngebiete/Wohnnutzung, des
Wohnumfeldes sowie der dem Wohnumfeld zuzuordnenden Funktionsbeziehungen
(besiedelte Gebiete und ihre direkte Umgebung).

2. Erhalt von Flachen fir die Nah- und Ferienerholung sowie fiir sonstige Freizeitgestaltung.

Die Flache des Plangebietes ist eine intensiv genutzte Hausgartenflache. An die Flache grenzen die
Wohnnutzungen i. S. eines allgemeinen Wohngebietes an. Fir das Schutzgut Mensch weist das
Plangebiet eine hohe Wertigkeit auf.
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3.1.8 Kultur- und Sachguter
Im Plangebiet sind zum heutigen Zeitpunkt keine Kultur- und sonstigen Sachguter wie Boden- oder
Baudenkmaéler bekannt.

4 Nullvariante

Um die Umwelterheblichkeit des Vorhabens besser einschatzen zu kénnen und die Abwégung zu
erleichtern, sollen vermutliche Entwicklungstendenzen ohne Vorhabenumsetzung mit der
prognostizierten Entwicklung bei Vorhabenumsetzung verglichen werden. Der Vergleich erfolgt unter
Berlicksichtigung zeitlich absehbarer Dimensionen von 20 Jahren. Es wird davon ausgegangen, dass
die Flache intensiv gartnerisch genutzt wird.

4.1 Wirkprognose auf die Umweltbelange bei Durchfihrung der Planung

In den anschlieBenden Kapiteln werden die Auswirkungen auf die entsprechende Schutzgiter bei der
Durchfuhrung des Vorhabens beschrieben und bewertet. Zu den wichtigsten Belangen zé&hlen u. a. die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Belange des
Immissionsschutzes, des Umweltschutzes einschliel3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6 BauGB). Tabelle 3 gibt einen ersten Uberblick auf die moglichen
planbezogenen Auswirkungen.

Tabelle 3: mogliche Wirkfaktoren bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Wirkfaktoren
Boden Anlagebedingt werden unversiegelte Flachen befestigt / Uberbaut.
Wasser Die Grundwasserneubildung kann durch Uberbauung beeintrachtigt
werden. Schadstoffe kbnnen das Grundwasser verschmutzen.
Pflanzen und Tiere Storungen durch Baubetrieb, Habitat- und Lebensraumverlust der
Brutvogel
Klima / Luft Anlagebedingt kann es zu einer erhéhten Warmespeicherung durch die

Bauwerke kommen. Baubedingt sind Larm und andere stoffliche
Emissionen zu erwarten.

Landschaft Bauliche Anlagen werden als technisches Element in der Landschaft
errichtet.

Mensch, Ortsbild und keine

Erholung

Kultur- und Sachguter keine

5 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die
Schutzgiter

5.1 Schutzgut Boden

Bdden werden gemall 8§ 2 BBodSchG nach ihrer Leistungsfahigkeit zur Erfullung der natirlichen
Funktionen bewertet. Im Rahmen der Eingriffsregelung (HVE, 2009) sind vor allem folgende
Funktionen fur die Bewertung ausschlaggebend:

- Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf (= Biotopentwicklungspotenzial)
- Filter und Puffer fir Schadstoffe
- natirliche Bodenfruchtbarkeit

Zentrales Element des Bodenschutzes in der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel. Aus der
Bodenschutzklausel des BauGB sowie aus dem Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) ergeben
sich drei Hauptziele des Bodenschutzes in der Bauleitplanung: 1. Die Inanspruchnahme von Bdden ist
auf das unerldssliche Mal3 zu beschréanken, 2. die Inanspruchnahme von Bdden ist auf Flachen zu
lenken, die vergleichsweise von geringerer Bedeutung fir die Bodenfunktionen sind und 3.
Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen sind soweit wie mdglich zu vermeiden. Die Bodeneingriffe
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von Bauvorhaben kénnen grundsétzliche Auswirkungen fur das Schutzgut Boden bedeuten. Es
kommt u. a. zu:

- Flacheninanspruchnahme fiihrt zu Bodenverlust durch Versiegelung und Uberbauung

- Verénderung der Bodenstruktur (Bodenbewegungen, Verdichtungen, Umlagerungen von
naturlichen Bodenhorizonten)

- Bodenverlust als Puffer- und Filterfunktion fur stoffliche Eintrage

- Verlust als Vegetationsstandort und Ausgleichskérper fur den Wasserkreislauf

Mit dem vorhabebezogenen Bebauungsplan ,Baubetrieb Pfennig“ werden unversiegelte Bodenflachen
beansprucht. Dadurch kommt es zum dauerhaften Verlust von Bodenfunktionen.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt werden Offenlandstrukturen beseitigt. Dariiber hinaus kann es durch Leckagen u. &. zu
Schadstoffeintragen in den Boden kommen, welche bei sachgeméallem Umgang und Einhaltung der
gesetzlichen Vorschriften nahezu ausgeschlossen werden kénnen.

Die baubedingten Auswirkungen sind auf die Bauzeit begrenzt. Erhebliche baubedingte Eingriffe
auf das Schutzgut Boden sind nicht zu erwarten.

Anlagenbedingte Auswirkungen
Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden folgende Eingriffe in
das Schutzgut Boden vorbereitet:

Tabelle 4: zulassige Bodenversiegelung

Baugebiet zulassige Uberbauung anrechenbarer Bodenverlust
Bauflache ca. 700 m? 500 m?2 500 m?
Im Plangebiet sind bereits vor -30m?
Planaufstellung ca. 30 m2 bebaut
Gesamt Eingriffsflache 470 m?

Es besteht ein Kompensationserfordernis:
Konflikt 1 — Verlust von 470 m2 Boden allgemeiner Funktionsauspragung

5.2  Schutzgut Wasser

5.2.1 Grundwasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung i. S. von
§ 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne Einschrankungen
alle Optionen der Gewassernutzung offenstehen.

Baubedingte Auswirkungen

Durch den Betrieb von Baufahrzeugen und -maschinen kommt es zu geringen nicht quantifizierbaren
baubedingten Abgasemissionen, welche teilweise in den Boden und grundsatzlich mit dem
Sickerwasser auch in das Grundwasser gelangen kénnen.

Von der Einhaltung der einschlagigen Sicherheitsbestimmungen im Umgang mit wassergeféahrdenden
Stoffen ist auszugehen.

Somit kann eine erhebliche Belastung des Grundwassers ausgeschlossen werden. Die generellen
baubedingten Auswirkungen sind auf die Bauzeit begrenzt und nicht als erheblich zu werten.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Anlagenbedingt stehen die Grundflachen durch Befestigung fur die Grundwasserneubildung nicht
mehr zur Verfugung. Die zuséatzliche Versiegelung kann Uber die Kompensation des Schutzgutes
Boden ausgeglichen werden. Des Weiteren wird das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zur
Versickerung gebracht.

Erhebliche Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate sind nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Es sind keine betriebsbedingten Auswirkungen zu erwarten. Von der Einhaltung der einschlagigen
Sicherheitsbestimmungen im Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen ist auszugehen.
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5.3 Schutzgut Pflanzen und Tiere

5.3.1 Biotopstrukturen

Aufgrund der Beschreibungen des Vegetationsbestandes konnen relevante Nachteile des
Schutzgutes Biotope ausgeschlossen werden. Die Uberplanten gartnerischen Biotope werden durch
neue Biotope ersetzt.

Die notwendigen Malinahmen, welche aus der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
resultieren, werden im Kapitel 7 Landschaftspflegerische MaRnahmen detailliert beschrieben.

53.2 Fauna

Nicht ausgeschlossen werden Beeintrachtigungen von besonders geschiitzten Brutvogelarten. Mit den
im ASB vorgeschlagenen Vermeidungs- und Kompensationsmalinahmen koénnen diese
Beeintrachtigungen vermieden bzw. ausgeglichen werden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan sichert die Durchfihrung der artenschutzrechtlichen
MaRnahmen. Damit kann die Funktionalitdt der Lebensstatten der betroffenen Arten im rdumlichen
Zusammenhang langfristig erhalten bleiben.

5.4 Schutzgut Klima / Luft

Im Hinblick auf die Schutzgtter Klima, Luft sind vor allem folgende beeintrachtigende Wirkungen mit
Ausflihrung des Bauvorhabens zu erwarten:

- Durch Versiegelung und Bebauung von Freiflaichen und der Entfernung von
Vegetationsbestand treten veranderte Strahlungsverhaltnisse, Warmeleitfahigkeiten und
Luftstromungsverhéltnisse auf.

- Verénderungen der Larm-, Schadstoff- und geruchlichen Belastungen.

Die Plangebietsflache besitzt durch ihre Lage in einem Siedlungsgebiet keine Bedeutung auf die
angrenzende klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion

Da die Bebauung / Versiegelung im Plangebiet nur einen geringen zuséatzlichen Uberbauungsgrad
bewirkt und die angrenzenden Agrarflichen von der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans nicht betroffen sind, findet kein Verlust bzw. keine Beeintrachtigung der
lokalklimatischen Situation statt. Die Erh6hung der Schadstoffbelastung (Abgase und Staube),
geruchliche Belastung sowie steigende Larmemissionen und Lichtverschmutzung finden
hauptsachlich in der Bauphase statt und sind nicht dauerhaft. Diese zeitlich befristeten
Beeintrachtigungen stellen kein Konfliktpotenzial mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans dar.

Die Planflache ist auf lokaler Dimension fiir das lokale Klima nicht ausschlaggebend. Die zuséatzlichen
Baustrukturen haben keinen Einfluss auf das Mesoklima.

5.5 Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild unterliegt aufgrund der Planung einer Veranderung hinsichtlich der Ausdehnung
des Siedlungsraumes. Der bisherige Ortsrand, der bereits von baulichen Anlagen gepréagt ist, wird
diesen Charakter auch mit Umsetzung der Planung beibehalten.

5.6 Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch wird im Wesentlichen von Immissionen, die mit dem Baubetrieb einhergehen
berthrt. Aufgrund der geplanten Nutzung ist eine Belastung durch gesundheitsgefahrdende Stoffe
oder Gefahrgiiter nicht zu erwarten.

Bei den Betriebsimmissionen handelt es sich regelmé&Rig um den betrieblichen An- und Abfahrverkehr
von und zum Betriebshof. Der Umschlag der Reste von Baumaterial erfolgt nicht stetig.

Der Fahrzeugverkehr und der Umschlag (Auf- und Abladen) findet nur zur Tageszeit am Morgen und
am Nachmittag statt. Dieser relativ kurze gerauschintensive Zeitraum wird den tber den gesamten
Tagesraum (16 Std.) zu bildenden Beurteilungspegel nicht wesentlich beeinflussen. Nach der
Betriebsbeschreibung in der Begriindung Kap. 8.2 verursachen die Betriebsabldufe des Baubetriebes
keine schadlichen Staub- und Gerduschimmissionen.

Aufgrund der Betriebszeit (Tageszeit), der Anzahl der Betriebsfahrzeuge und Mitarbeiter und unter
Berlcksichtigung der festgesetzten Gebaudeanordnung und Gebaudehdhe fiir das neue Lagerhaus,
ist davon auszugehen, dass mindestens die Immissionsrichtwerte der DIN 18005-1 fiir allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) tagsuber eingehalten werden. Zu den Nachbargrundstiicken werden durch
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die Lager- und Stellplatznutzung keine grenzwertigen Gewerbeimmissionen prognostiziert, sodass
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrleistet bleiben.

5.7 Schitzenswerte Wechselwirkungen

Die unter den Schutzgltern bestehenden natirlichen Wechselwirkungen sowie die Beeinflussungen
aus Verlagerungseffekten, Kumulationseffekten, synergetischen Effekten sowie komplexen
Zusammenhangen, sind zu betrachten. Zu nennen ist hier die Funktion des Schutzgutes Boden, der
durch die Uberbauung zwangslaufig seine natirlichen Funktionen verliert und ein Ausgleich
stattfinden sollte (siehe geplante MaRnahmen).

Der Bebauungsplan tberschreitet das normal vertragliche Mal3 an Wechselwirkungen der Schutzgiter
untereinander nicht. Die Umsetzung hat kaum Einfluss auf die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern. Eine tiefgreifende Veranderung der Wechselwirkungen ist nicht erkennbar.

5.8 Kultur- und Sachguter

Denkmale, Kultur- und Sachgiter werden durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht
beeintrachtigt, da sie sich nicht in dessen Wirkraum befinden. Dadurch, dass keine wertvollen Giiter
betroffen sind, sind die Eingriffe in das Schutzgut Kultur- und Sachgdter unerheblich.

Sollten im Rahmen der Bauarbeiten wider Erwarten bodendenkmalrelevante Funde entdeckt werden,
ist der Eigentiimer oder Nutzungsberechtigte des Grundstiickes aufgefordert, sich mit der unteren
Denkmalschutzbehdrde sowie dem Landesmuseum fir Ur- und Frihgeschichte in Verbindung zu
setzen.

6 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Das Plangrundstiick steht im sachlichen Zusammenhang mit dem Firmensitz des Vorhabentragers,
Bahnhofstral3e 25. Eine Alternative zum Planungsstandort ist nicht sinnvoll.

7 Landschaftspflegerische Mal3hahmen

7.1 Allgemeines

Die MalRnahmen untergliedern sich in Vermeidungs-, Ausgleichs- und Ersatzmaf3hahmen. Dieses sind
naturschutzrechtliche Gebote mit einer strikten Rechtsfolge.

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den
mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden werden
kénnen, ist dies zu begriinden. Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch  MalBRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege  auszugleichen
(Ausgleichsmaflinahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmafinahmen) (8§ 15 Abs.1, Abs. 2 BNatSchG).

Die vom Vorhaben ausgehenden Beeintrachtigungen wurden gemaf den Hinweisen zum Vollzug der
Eingriffsregelung (HVE) des Landes Brandenburg (MLUV, 2009) ermittelt. Bislang wurden keine
einheitlichen naturschutzfachlichen Bewertungsmethoden verbindlich vorgeschrieben. In Brandenburg
hat sich die verbal-argumentative Vorgehensweise etabliert, die auch die Besonderheiten des
Einzelfalls und die nur qualitativ fassbaren wertgebenden Aspekte im Wirkungsgefiige des
Naturhaushaltes beriicksichtigt.

Bei den geplanten Baumal3nahmen sind Beeintrachtigungen der Schutzguter Boden/Wasser und
besonders geschitzte Brutvogelarten zu erwarten.

7.2 Malnahmen zur Vermeidung und Verminderung

V — Bauzeitliche Regelung

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Brutvdgeln sind Bauarbeiten aufl3erhalb der Brutzeit von
Anfang September bis Ende Februar zu beginnen. Baubedingte Stérungen setzen mit der
Baufeldberdumung ein. Im direkten Anschluss an die, aullerhalb der Brutzeit durchgefuhrte
Baufeldberdumung, kommt es zu einem Vorantreiben der Baumafnahme und damit zu einer
regelméaRigen Stdrung. Insofern ist davon auszugehen, dass sich die betroffenen Brutvogelarten
ausschlieRBlich auerhalb der fur sie relevanten Storzonen ansiedeln werden. Die Beseitigung von
Gehdlzen ist nach den Bestimmungen des BNatSchG nur vom 1. Oktober bis Ende Februar des

vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Baubetrieb Pfennig®, BahnhofstralRe der Gemeinde Kremitzaue, OT Kolochau,
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Folgejahres zulassig. Andernfalls sind die Bauflachen vor Baubeginn auf Vorkommen von nistenden
Brutvégeln durch eine Fachperson zu untersuchen.

7.3 Ausgleichs- und ErsatzmalBhahmen

7.3.1 Berechnung des Kompensationserfordernisses
Bei den geplanten Baumaflnahmen sind Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden/Wasser zu
erwarten (K1).

Schutzgut Boden (Konflikt 1)

Die Boden werden entsprechend ihrer Wertigkeit fir den Naturhaushalt in Béden allgemeiner bzw.
besonderer Funktionsauspragung unterschieden. Der anstehende, noch nicht versiegelte, Boden wird
als Boden allgemeiner Funktionsauspragung eingestuft.

Beeintrachtigungen des Bodens sind It. HVE (MLUV, 2009) vorrangig durch
EntsiegelungsmafRnahmen im Verhéltnis 1:1 auszugleichen.

Der in der Tabelle 5 dargestellte Kompensationsbedarf fir das Schutzgut Boden bezieht sich auf die
geplanten Anpflanzungsmaf3nahmen innerhalb des Plangebietes und auf die geplante
Griunlandextensivierung und Anpflanzungen auf3erhalb des Plangebietes. Jedoch direkt angrenzende
Entsiegelungsflachen stehen der Gemeinde fiir das Vorhaben nicht zur Verfigung.

Tabelle 5: Kompensationsbedarf der Bodenversiegelung

Konflikt | Bezeichnung Beeintrachtigung Kompensationsfaktor je | Kompen-
Bau | Anlage Betrieb nach gewahlter sations-
MalRnahme bedarfs-
flache
K1 Verlust - 470 m? - Geholzpflanzung 1:2 940 m?
Bodenfunktionen
allgemeiner
Bedeutung

7.3.2 AusgleichsmalBhahmen
(Landschaftspflegerische MalBhahmen innerhalb des Plangebietes)

Schutzgut Boden

Mit Umsetzung der Planung werden max. 470 m?2 Boden allgemeiner Funktionsauspragung
beeintrachtigt. Fur den Ausgleich des Bodeneingriffs sind Anpflanzungen von B&aumen und Strauchern
aullerhalb des Plangebietes vorgesehen.

7.4  ErsatzmalRnahmen
(Landschaftspflegerische Mal3hahmen aul3erhalb des Plangebietes)

Der Ausgleich fir den Bodeneingriff wird in der Gemarkung Kolochau, Flur 6, Flurstick 126
abgearbeitet. Der Vorhabentrager ist Grundstiickseigentiimer der Ersatzflache.

E — Anlegen von Gebischflachen

Angepflanzt werden einheimische, standortgerechte StrAucher und B&aume in einer Dichte von
1 Strauch / 3m2. Die Gehdlze kdnnen im Raster oder auch unregelméafig im Wechsel von dichten
Gruppen oder als Hecken entlang der Grundsticksgrenze gepflanzt werden. Gemal Erlass des
MLUR (2004) ist ausschlieBlich Pflanzgut aus gebietsheimischer Herkunft (Regionalbaumschulen)
gemal Liste der in Brandenburg gebietseigenen Geholze der Anlage 2 zu verwenden. Der Nachweis
ist durch Zertifikat der entsprechenden Baumschule zu erbringen. Eine Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege ist Uber 3 Jahre hinweg erforderlich (inkl. Wassern wahrend der
Vegetationsperiode). Pflanzarbeiten, Fertigstellungs- und Entwicklungspflege sind entsprechend der
Fachnormen DIN 18915 bis 18919 durchzufuhren.

vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Baubetrieb Pfennig®, BahnhofstralRe der Gemeinde Kremitzaue, OT Kolochau,
Entwurf Mai 2023
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MaRnahmenumfang: 940 m2 (mind. 313 Straucher / Baume)
Durchfihrung der Maf3nhahme: nach Baugenehmigung im Herbst
vorgesehene Regelung: Eintragung Dienstbarkeit

derzeitiger und kinftiger Eigentiimer: Vorhabentréger
MaRnahmentréager: Vorhabentrager

Unterhaltungstrager: Vorhabentrager

Die geplanten AnpflanzungsmaRnahmen haben das Ziel die biologische Belebung des Bodens zu
verbessern und den Verlust von Lebensraum der Vogel auszugleichen. Der Grundstiickseigentiimer
wird die Anpflanzungsflache dem Einzelvorhaben des vorhabenbezogenen Bebauungsplans durch
Eintragung einer beschrankt personlichen Dienstbarkeit zuordnen. Gesichert wird die Manahme im
Durchfiihrungsvertrag.

7.5 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz der aufgrund der Planaufstellung oder Plananderung zu
erwartenden Eingriffen in Natur und Landschatt, ist nach 88 1 und 1la BauGB zu entscheiden. Nach §
la Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist fir alle Schutzgiter in der nachfolgenden Tabelle 6
dargestellt.

vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Baubetrieb Pfennig“, BahnhofstralRe der Gemeinde Kremitzaue, OT Kolochau,
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Eingriff

Vermeidung, Ausgleich und Ersatz

Schutzgut Beschreibung des Umfang des Weitere MaRnahme Beschreibung der | Beschreibung Umfang der Lage der Einschéatzung
Eingriffs bzw. Eingriffs Angaben A = Ausgleich | Vermeidungs- der Ausgleichs- | MaBnahme Maflnahme, Ausgleichbarkeit /
betroffene Funktion (Flache, (z. B. Kompen- | E =Ersatz bzw. bzw. (Flache, Anzahl | zeitlicher Ersetzbarkeit;
(voraussichtliche Anzahl u. &. sationsfaktor) M= Minimierungs- Ersatzmal3- u. a.) Verlauf der verbleibende
Beeintrachtigungen) Angaben) Vermeidung / maflnahme nahme Umsetzung Defizite

Minimierung

Mensch / Maogliche nicht - - - - - - kein Ausgleich

Gesundheit Beeintrachtigung erheblich erforderlich
durch Larm

Tiere, Geholzverlust 9 Baume - E - Anlegen 940 m2 aulRerhalb des | kompensiert

Pflanzen Gebiischflache Plangebietes

Boden Versiegelung 470 m? 1:2 E - Anlegen 940 m2 auBBerhalb des | kompensiert

Gebiischflache Plangebietes

Wasser Beeintrachtigung des nicht - - - - - - -
Wasserhaushaltes erheblich
durch Versiegelung

Klima/Luft Speicherung von nicht - - - - - - -

Warme erheblich

Landschafts- | bauliche Anlagen nicht - - - - - - -

bild erheblich

Kultur- und nicht vom Eingriff - - - - - - - -

Sachgiiter betroffen

vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Baubetrieb Pfennig“, BahnhofstralRe der Gemeinde Kremitzaue, OT Kolochau,
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8 Umweltiberwachung der Umweltauswirkungen

Im Rahmen der Umweltpriifung werden keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter
prognostiziert, sodass sich die dringliche Notwendigkeit einer Uberwachung oder Uberpriifung von
Verringerungsmafnahmen der Auswirkungen innerhalb des Plangebietes nicht ergibt. Au3erhalb des
Plangebietes ist ein Monitoring fur die ErsatzmalRnahme - Anpflanzung von Gehdlzen -
durchzufihren. Eine mehrstufige Erfolgskontrolle ist im ersten, dritten und flnften Jahr nach
MaRnahmenbeginn vorzusehen. Der Nachweis (Foto und Protokoll) ist der unteren
Naturschutzbehorde vorzulegen.

9 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Baubetrieb Pfennig“, Bahnhofstralle der Gemeinde
Kremitzaue, OT Kolochau, beinhaltet die Neuausweisung einer Bauflache fir einen sonstigen nicht
stérenden Gewerbebetrieb von ca. 700 mz.

Im vorliegenden Umweltbericht wurden die moglichen Auswirkungen der Planung auf die einzelnen
Schutzgiter ermittelt. Ermittelt wurde, dass mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgtter in unterschiedlicher Art und Weise und Intensitat zu
erwarten sind.

Die zulassige Bodenbefestigung stellt im Wesentlichen einen Eingriff dar, der nach dem geltenden
Naturschutzrecht Giber die Eingriffsregelung kompensiert werden kann.

Fur die Ermittlung der Auswirkungen der Planung auf artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG wurde ein Artenschutzfachbeitrag erstellt.

Fir die Vermeidung der Verbotstatbestdnde werden VermeidungsmalBnahmen und
AusgleichsmafRnahmen erforderlich (Vasel — Verlegung der Bauzeit auf3erhalb der Brutzeiten von
Vogeln, Vase2 — Anpflanzung von mindestens 9 Baumen).

Der Eingriff in das Schutzgut Boden von max. 470 m2 wird auf3erhalb des Plangebietes, jedoch direkt
angrenzend, auf Flachen des Vorhabentragers kompensiert. Die Sicherung der Ersatzmalnahme
aulRerhalb des Plangebietes erfolgt im Durchfihrungsvertrag.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berticksichtigung der MaRnahmen zur Vermeidung
und zur Kompensation durch die Planung keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen
entstehen.

vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Baubetrieb Pfennig®, BahnhofstralRe der Gemeinde Kremitzaue, OT Kolochau,
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