VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN ,Wohnbebauung Klein Ende in 04936 Lebusa®
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PLANZEICHENERKLARUNG

Nutzungsschablone: Zehl der I

Voligeschosse

Grundflache GR 325 m?

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGBi.V.m. § 12 BauNVO

Bauflachen fiir Wohnhaus mit dazugehdrigen Nebenanlagen
nach § 14 BauNVO und Garagenstellplatzen nach § 12 BauNVO
fiir die sich der Vorhabentrager verpflichtet hat

MaR der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1Nr. 1BauGB i.V.m. §§ 16-20 BauNVO

GR 325 m? Grundfldche geméaR § 19 Abs. 2 BauNVO i.V.m. Festsetzung Nr. 2
| Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze

Bauweise
§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGBi.V.m. § 23 BauNVO

Baugrenze

Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmal

@ Landschaftsschutzgebiet

Geltungsbereich
§ 9 Abs. 7 BauGB

Raumlicher Geltungsbereich Bebauungsplan
Planunterlage
Text  Flure
|:| Flurstiicke
Text  Flurstiicksnummemn
Text  StraRennamen

Text Hausnummern

- Nachbarbebauung

Vermesserlegende

Kreisgrenze | Stadtgrenze ) == |Grenzpunkt vermarkt E;’;W“Wmh!" o
Gemarkungsgrenze — unvernarkt i Srhmrr?sehin ©
Flurgrenze —————  |Gelandehihe 8356 |Denkmal A
Flursticksgrenze —— |Bischung ~ Unformer %
geplante Flursti Fahnennast Ao {Mast stangtter )
Eigentunsarenze e | Herkstlild/ Werbeschid H;’E " Rt a
Gebsudeunritine — Shacht ®
Nutzungsgrenze — — [—i (Ul Schatht

g —_—— [ L |pelschacht X
Grenze Baugrundstiick "b; 0 s 0 Hydrant oberirdisch Eé
Ungrenzung Ienbereichssatzong @ % = LT O [hyarant wnterintisch o

usch /_ markante Gehtlze )™ [Straflensinkkasten i

Ungrenzung fir Hatnahmen zun SchutzT__ T frone ) = nafstdtlich Swthi_eb;r 4e &
r Piege und Ent. der Landschaft Kronenrchnessern @ = 3on | Autiet aeport - A\

$

Plan E: Externe Ausgleichsmafnahme C
geman textlicher Festsetzung Nr. 3.1.2; M 1:1.000

® .

£ \ag

91

645

438

RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) geéndert worden ist;

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist;

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 199118. 58),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802) geandert worden ist;

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S.
3908) geandert worden ist;

- Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutz-
gesetz  (Brandenburgisches  Naturschutzausflihrungsgesetz -
BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013, Zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI. | Nr. 28);

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. November 2018, zuletzt geandert durch
Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBL.I/21, [Nr. 5));

- Bundes-Immissionsschutzgesetz  in  der  Fassung  der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 1 S. 123),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. September 2021
(BGBI. I S. 4458) geandert worden ist.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 12 BauGB)

Als Art der Nutzung wird festgesetzt: Bauflache fir Wohnhaus mit
dazugehorigen  Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und
Garagenstellplatzen nach § 12 BauNVO fiir die sich der Vorhabentrager
verpflichtet hat.

2. MaR der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20 BauNVO)

In der Planzeichnung werden in der Nutzungsschablone die folgenden
Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung getroffen:
Grundflache: GR 325 m?

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR: I.

3. MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

3.1 Ausgleich fiir Flachenversiegelung

(§ 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Der Ausgleich erfolgt

3.1.1 Heckenpflanzung

Auf dem Flurstiick 33 der Flur 3 Gemarkung Lebusa ist auf
einer Flache von 723,8 m2eine Gehdlzpflanzung anzulegen. Hierzu sind
je 5 m? 1 Strauch (Trieblange 60 bis 100 cm zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. (Planausschnitt B auf der Planzeichnung.)

3.1.2 Streuobstwiese

Auf dem Flurstiick 648 der Flur 3 der Gemarkung Lebusa ist die
Streuobstwiese zu erganzen. Hierzu sind 11 Obstbdume mit einem
Stammumfang von 8 bis 10 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
(Planausschnitt C auf der Planzeichnung.)

Die rechtliche Sicherung erfolgt im Durchfiihrungsvertrag.

4. Nachrichtliche Ubernahme

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bodendenkmal

Das Plangebiet betrifft das durch § 2 Abs. 2 Nr. 41. V. m. § 3 BbgDSchG
geschiitzte und in die Denkmalliste des Landes Brandenburg unter der
Nummer 20396 eingetragene Bodendenkmal ,Mittelalterlicher Dorfkern
von Lebusa, Fpl. 4"

Naturschutz
Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
,Korbaerteich und Lebusaer Waldgebiet".

Hinweise

Versickerungspflicht

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf
Vegetationsflachen oder in Sickeranlagen auf dem Grundsttick selbst zu
versickern.
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VERFAHRENSVERMERKE

Auslegungsvermerk

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Wohnbebauung Klein Ende in
04936 Lebusa“, Stand ................. , wurde gemaR § 3 Abs. 2

Baugesetzbuch mit der Begriindung und den nach Einschatzung der
Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen in der Zeit ........ccccoovvviviiiiinenns aufgrund der
Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. ..... fir das Amt Schlieben am
................. im Bauamt der Amtsverwaltung Schlieben 6ffentlich
ausgelegt.

Schlieben, den
Siegel Andreas Polz
Amtsdirektor des Amtes Schlieben

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters mit Stand vom Marz 2022 und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze
vollstandig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
eindeutig. Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

MaSSEN, BN ....eeeiiiiciiie e e
Siegel Dipl. Ing. Martin Schiffner
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Satzungsbeschluss

Die  Gemeindevertretung hat am ..o den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Wohnbebauung Klein Ende in
04936 Lebusa“ als Satzung beschlossen und die Begriindung zum
Bebauungsplan gebilligt.

Schlieben, den ........coviiiiiiiiei
Siegel Andreas Polz
Amtsdirektor des Amtes Schlieben

Ausfertigung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Wohnbebauung Klein Ende in
04936 Lebusa“, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Schlieben, den.........coovvviiiiiiiicee e
Siegel Andreas Polz
Amtsdirektor des Amtes Schlieben

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
,Wohnbebauung Klein Ende in 04936 Lebusa“ wurde am ............cc.c......
im Amtsblatt des Amtes Schlieben ortsliblich bekannt gemacht. Mit der
Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Schlieben, den.........coovviiieiiiiiie e
Siegel Andreas Polz
Amtsdirektor des Amtes Schlieben

Genehmigungsvermerk:

Dieser Bebauungsplan wurde mit Verfligung der hdheren
Verwaltungsbehdrde vom: .............ccoeens AZ: i
gemaR § 10 BauGB genehmigt.

Kreisverwaltung Elbe-Elster, Untere Bauaufsichtsbehorde

GEMEINDE LEBUSA
Ortsteil Lebusa
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