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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Wohnbebauung in der BahnhofstraRe”
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I. Planungsgegenstand

1.1 Veranlassung der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 01/2018 ,,Wohnbebauung in der BahnhofstraRe” im Ortsteil Kolochau der Gemeinde
Kremitzaue ist seit dem 15.06.2022 rechtswirksam und wurde gemaR § 13b BauGB im verein-fachten Verfahren
aufgestellt. Der § 13b BauGB setzt voraus, dass sich der Geltungsbereich unmittelbar an Flachen gemal} § 34
BauGB (Innenbereichsflachen) anschlieft und lediglich Wohnnutzungen zulasst. Innerhalb des rechtswirksamen
Bebauungsplans wurden Grundstiicke gebildet und vollsténdig erschlossen.

Die gegenstiandliche 1. Anderung des Bebauungsplans sieht in erster Linie die Einbeziehung des Bahnhofsgeldn-
des in den Geltungsbereich vor. Hier gibt es konkrete Absichten, das Bahnhofsgeb&dude zu sanieren und in Wert
zu setzen. Geplant ist die Umnutzung des Gebdudes in Wohnnutzung, was auch durch das Amt Schlieben sowie
die Gemeinde Kremitzaue befilirwortet wird.

Da der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 01/2018 zum Zeitpunkt der Antragsstellung durch den Eigentimer des
Bahngebaudes noch nicht vollzogen wurde, das heillt innerhalb des Geltungsbereiches noch nicht gebaut wurde,
muss bei der hier zum Gegenstand gestellten 1. Anderung des Bebauungsplans das Regelverfahren angewandt
werden. Ansonsten ware der durch die Landesentwicklungsplanung geforderte Anschluss an vorhandene Sied-
lungsflachen nicht gegeben.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kremitzaue hat in ihrer 6ffentlichen Sitzung am 06.09.2021 den Aufstel-
lungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01/2018 ,Wohnbebauung in der BahnhofstraRe” ge-
fasst.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) fand vom 23.09.2021 bis 24.10.2021, die Behér-
den (§ 4 Abs. 1 BauGB) wurden mit Schreiben vom 22.09.2021 friihzeitig am Planverfahren beteiligt.

Im Zusammenhang mit der 1. Anderung des Bebauungsplans wurde eine artenschutzrechtliche Potenzialabschét-
zung erarbeitet. Diese kam zu dem Ergebnis, dass der ostlich des Bahngebadude gelegene Bereich Potenzial fiir
die Zauneidechse und geschiitzte Vogelarten besitzt. Aus diesem Grund wird auf die Festsetzung eines Wohn-
quartiers in stdlicher Verlangerung des wirksamen Bebauungsplans ,,Wohnbebauung in der BahnhofstraRe“ ver-
zichtet. Lediglich der Bereich um das Bahngeb&dude wird als Wohngebiet mit einem entsprechenden Baufeld fest-
gesetzt.

1.2 Ziel der Planung

Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01/2018 ,Wohnbebauung in der BahnhofstraRe” in der Gemeinde
Kremitzaue / OT Kolochau ist zunachst die Schaffung von Wohnrecht im ehemaligen Bahnhofsgebaude zuziiglich
eines privaten Erholungsgartens im westlichen Bereich des Flurstiicks 69, Flur 6, Gemarkung Kolochau. Das ehe-
malige Bahnhofsgebaude wird tber die vorhandene Zufahrt (Pflasterweg) erschlossen.

GemalR § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden um insbesondere die
zusatzliche Inanspruchnahme von AuBenbereichsflachen fiir bauliche Nutzungen auf das notwendige MaR zu
begrenzen. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich (oder als Wald) genutzter Flachen soll be-
grindet werden, wobei die einschlagige Rechtsnorm (§ 1a Abs. 2 S. 4 BauGB) konkrete Ermittlungen zu den Mog-
lichkeiten der gemeindlichen Innenentwicklung zu Grunde gelegt werden sollen. Der gegenstandliche Bebau-
ungsplan verfolgt das Ziel, das bestehende Bahnhofsgebdude durch Nutzung in Wert zu halten und dient damit
ausschlieRlich dem Ziel, der nachhaltigen Siedlungsentwicklung und dem sparsamen Umgang mit Grund und Bo-
den.
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Wohnbebauung in der BahnhofstraRe”
der Gemeinde Kremitzaue / Amt Schlieben - Entwurf

1.3 Wahl des Verfahrens zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 01/2018

Der Bebauungsplan Nr. 01/2018 ,,Wohnbebauung in der BahnhofstraRe” im Ortsteil Kolochau der Gemeinde
Kremitzaue ist seit dem 15.06.2022 rechtswirksam und wurde gemafs § 13b BauGB im vereinfachten Verfahren
aufgestellt. Die Anwendung des § 13b BauGB war mdoglich, weil sich das Plangebiet an im Zusammenhang be-
baute Ortsteile (Flachen gem. § 34 BauGB) angeschlossen hat und die Gesamtflache des Plangebietes unter
10.000 m? lag.

Die hier gegenstindliche 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01/2018 bezieht sich auf die VergroRerung des
Geltungsbereiches um ca. 0,5 ha. Die Art der baulichen Nutzung wird im Wesentlichen beibehalten.

Fiir den Anderungsbebauungsplan ist ein umfassendes Anderungsverfahren mit allen Beteiligungsschritten nach
den §§ 3 und 4 BauGB erforderlich. Auch ein Umweltbericht wird in den hier gegenstdndlichen Bebauungsplan
integriert. Alle Planinhalte werden erneut abgewogen, begriindet und in das Beteiligungsverfahren einbezogen.
Die Erarbeitung des Bebauungsplans erfolgt auf Grundlage der aktuellen Vermessung.

Flur 008
Gemarkung Kolochau 122735

Gegenlberstellung der Plangebiete des rechtswirksamen Bebauungsplanes (links) und des gegenstandlichen Bebauungspla-
nes (rechts):

(Abgrenzung der Plangebiete auf ALK, verschiedene MaRstidbe, Quelle: Bruckbauer & Hennen GmbH)

ER & HENNEN
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Wohnbebauung in der Bahnhofstralke”
der Gemeinde Kremitzaue / Amt Schlieben - Entwurf

II. Ausgangssituation

2.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet des gegenstandlichen Bebauungsplanes befindet sich am stidwestlichen Ortsrand und umfasst in
der Flur 6 der Gemarkung Kolochau mit den Flurstiicken 332, 331, 326, 327, 328, 329 (Bestandsbebauungsplan)

sowie die Flurstiicke 88 (teilweise) und 69 (Anderungsbereich). Das Plangebiet verfiigt liber eine Fliche von
14.496 m2,

1Bueziod

<— uveqeiBidineH

Abgrenzung Plangebiet auf TOP-Karte (©GeoBasis-DE/LGB 2020)
2.2 Bebauung und Nutzung

Nordlich des Plangebietes stehen beidseitig der BahnhofstralRe Einfamilienhauser.

Im Bereich des rechtswirksamen Bebauungsplans wurde zwischenzeitlich mit der Errichtung von Einfamilienh&du-
sern begonnen.

Sudlich des Anderungsbereiches verlduft die ehemalige Bahnstrecke in Ost-West-Richtung. Diese ist stillgelegt,
die Schienenanlage ist zurlick gebaut. Gegeniiber des Plangebietes, auf der 6stlichen Seite der BahnhofstraRe

BRUCKBAUER & HENNEN Seite 6
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befindet sich derzeit brach liegendes Ackerland. Im Westen des Plangebietes befinden sich intensiv genutzte
Ackerflachen.

Das Geldnde des ehemaligen Bahnhofes ist ungenutzt. Das Gebdude weist stddtebauliche Mangel auf und steht
seit geraumer Zeit leer. Die Flachen im Bereich des Bahnhofgeb&udes sind stark versiegelt. Das Bahnhofsgebaude
wird ausgehend von der K 6241 Uber einen gepflasterten Weg innerhalb des Plangebietes erschlossen.

Die KreisstraRe 6241 verlduft zum Teil auf dem Flurstiick 69 der Flur 6 der Gemarkung Kolochau. Dieses Flurstiick

ist innerhalb des Anderungsbereichs des Bebauungsplans ,,Wohnbebauung BahnhofstraRe” zu verorten. Der
Ausbau der KreisstraRe erfolgte ohne Bericksichtigung der Eigentumsverhaltnisse.

BRUCKBAUER & HENNEN Seite 7
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P T—

Fotos vom Plangebiet (Quelle: Bruckbauer & Hennen GmbH, August 2022)
2.3 ErschlieRung / Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird (iber die BahnhofstraRe (K 6241) erschlossen, die medientechnische ErschlieBung des Plan-
gebietes ist insgesamt gewahrleistet. Der Geltungsbereich des rechtswirksamen Bebauungsplans ,,Wohnbebau-
ung BahnhofstraRRe” ist bereits erschlossen. Gleiches gilt fur das Bahnhofsgebaude.

GemaR der Satzung der Gemeinde zum Umgang mit dem Niederschlagswasser (§ 3 Abs. 2) ist, soweit eine Ver-
unreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen, das Nieder-
schlagswasser auf den Grundstiicken, auf denen es anfillt, zu versickern.

Léschwasserentnahmestellen: In unmittelbarer Nachbarschaft, etwa auf Hohe der BahnhofstraRe 39 (nérdlich
des Plangebietes) und bei der Bahnhofstralle 38 (ehemaliger Bahnhof), etwa mittig des Plangebietes befinden
sich je ein Flachspiegelbrunnen. Hier kann eine Léschwassermenge von 800 | / min flir mindestens 2 Stunden
bereitgestellt werden. Die Feuerwehrzufahrt fir das ehemalige Bahnhofsgebiude ist Gber die private Zuwegung
gesichert (lichte Breite der Zufahrt von 3 m, Hohe uneingeschrankt). Aufstellflichen sind vorhanden.

Die Abfallentsorgung ist tber die K 6241 gewahrleistet.
2.4 Denkmalschutz

Einzeldenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt.

Der Planbereich beriihrt ein Bodendenkmal i.S.v. §2 Abs. 1, 2 Nr. 4i.v.m. §3 Abs. 1 Brandenburgisches Denkmal-
schutzgesetz (BbgDSchG). Die Realisierung von Bodeneingriffen ist erst nach Abschluss archiologischer Doku-
mentations- und Bergungsmafinahmen in organisatorischer und finanzieller Verantwortung des Bauherrn und
Freigabe durch die Denkmalschutzbehorde zuldssig. Die Bodeneingriffe sind erlaubnispflichtig. Es ist eine denk-
malrechtliche Erlaubnis bei der unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen.

Seitens der Gemeinde ist im Jahr 2019 eine archdologische Sondierungsuntersuchung in Auftrag gegeben und
durchgefiihrt worden. Im Ergebnis gab es innerhalb des Plangebietes keine Funde.

Nach MalRgabe des BbgDSchG sind bei Erdarbeiten die Belange des Bodendenkmalschutzes zu beachten.
2.5 Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet befindet sich Gberwiegend in Privateigentum (Flurstiicke 332, 331 und 69). Bei den Flurstiicken
326, 327, 328 und 329 und dem Wegegrundstiick 88 handelt es sich um kommunales Eigentum.

R & HENNEN
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1. Ubergeordnete Planungen / Planungsbedingungen

Die Flache grenzt an Gebiete an, die nach § 34 BauGB (innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) zu
bewerten sind, an. Ein GroRteil des Plangebietes ist dem § 30 BauGB (innerhalb des Geltungsbereichs eines Be-
bauungsplans) zuzuordnen. Das siidwestliche Planbereich (Bahnhofsareal) ist aber planungsrechtlich dem § 35
BauGB (AulRenbereich) zuzuordnen.

3.1 Landes und Regionalplanung

3.1.1 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin Brandenburg (LEP HR)
Die Gemeinde Kremitzaue gehort nach den Festlegungen des LEP H-R zum weiteren Metropolenraum.

Die Festlegungskarte 1 des LEP HR enthilt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans keine zeichnerischen
Festlegungen. Der Freiraumverbund wird von der gegenstandlichen Planung nicht berthrt.

Bezogen auf das Plangebiet sind folgende Grundséatze (G) und Ziele (Z) der Raumordnung festgelegt:

> Z. 5.2 Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete.

Das Plangebiet schlieBt sich an das vorhandene Siedlungsgebiet von Kolochau an.

> Z 5.5 LEP HR-Eigenentwicklung fir den 6rtlichen Bedarf

Da die Gemeinde Kremitzaue nicht zu den Schwerpunkten der Wohnsiedlungsflachenentwicklung nach Z 5.6 LEP
HR gehort, ist die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen gemaR Z 5.5 LEP HR (Eigenentwicklung fir den ortli-
chen Bedarf) moglich:

— Quantitativ unbegrenzt ist die Nutzung von Potenzialen der Innenentwicklung (insbesondere im unbe-
planten Innenbereich und im Geltungsbereich von Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB).

— Neben diesen Méglichkeiten der Innenentwicklung stehen Potenziale fiir die Eigenentwicklung fiir einen
Zeitraum von 10 Jahren zur Verfligung (1 ha pro 1000 Einwohner)

Der Umfang der Eigenentwicklung der Gemeinde Kremitzaue (Eigenentwicklungsoption) bemisst sich bei einer
Einwohnerzahl von 806 (Stand 31.12.2018) auf 0,9 ha (siehe hierzu die Stellungnahme der Gemeinsamen Lan-
desplanungsabteilung vom 15.08.2019 zum Bebauungsplan 01/2018 ,Wohnbebauung in der BahnhofstraRe®”,
Geschaftszeichen: 5.15-46145-403 0341/2018). Auf die Eigenentwicklungsoption anzurechnen sind auch Wohn-
siedlungsflachen aus Bauleitplanen, die vor dem Inkrafttreten des Landesentwicklungsplanes Berlin — Branden-
burg (LEP B-B, am 15.05.2009) dargestellt bzw. festgesetzt wurden und bisher weder erschlossen noch bebaut
sind. Wohnsiedlungsflachen, die wahrend der Laufzeit des LEP B-B in Bebauungsplanen festgesetzt und bekannt
gemacht wurden, werden nicht auf die Eigenentwicklungsoption angerechnet. Soweit Darstellungen aus Flachen-
nutzungsplanen (FNP) wahrend der Laufzeit des LEP B-B wirksam wurden, werden sie ebenfalls nicht auf die
Eigenentwicklungsoption nach LEP HR angerechnet.

Durch die mikrostandortliche Lage des Plangebietes werden die Kriterien der Innenentwicklung aus raumordne-
rischer Sicht nicht erfillt. Die Wohnsiedlungsflache ist demnach auf die Eigenentwicklungsoption anzurechnen.

Die Wohnsiedlungsflache der vorliegenden Planung betragt etwa 0,8 ha, wovon etwa 0,1 ha bereits durch das
bestehende Bahnhofsgebaude und seinen Nebenanlagen lberplant / bebaut sind. Daher reduziert sich die Ei-
genentwicklungsoption auf 0,1 ha, die der Gemeinde Kremitzaue fiir zukiinftige Planungen fiir Wohnsiedlungs-
flachen im Geltungszeitraum des LEP HR verbleiben. Die Wohnsiedlungsflachen der vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplane (VBP) ,Neubau Eigenheim" in Kolochau und ,Neubau eines Eigenheimes, BergstralRe 8" in Polzen fih-
ren zu keiner weiteren Reduzierung der Eigenentwicklungsoption.
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Die gemeindliche Planung befindet sich damit in Ubereinstimmung mit der Landesentwicklungspla-nung. Daher
ist die Planungsabsicht an die Ziele der Raumordnung angepasst.

3.1.2 Regionalplan

Die Regionalen Planungsgemeinschaften sind nach dem ,,Gesetz zur Regionalplanung und zur Braunkohlen- und
Sanierungsplanung" (RegBkPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Februar 2012 (GVBI. 1 Nr. 13). zu-
letzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 11. Februar 2014 (GVBI. 1 Nr. 7) Trager der Regionalplanung.

Die Gemeinde Kremitzaue befindet sich in der Planungsregion Lausitz - Spreewald mit folgenden planerischen
Grundlagen:

— Sachlicher Teilregionalplan Il ,,Gewinnung und Sicherung oberflachennaher Rohstoffe, vertéffentlicht am
26. August 1998 im Amtlichen Anzeiger fiir Brandenburg Nr. 33
— Aufstellungsbeschluss des integrierten Regionalplanes der Regionalen Planungsgemeinschaft Lausitz-
Spreewald vom 20.11.2014
— Sachlicher Teilregionalplan , Windenergienutzung", veréffentlicht am 16. Juni 2016 im Amts-blatt fur
Brandenburg Nr. 24
— Sachlicher Teilregionalplan ,,Grundfunktionale Schwerpunkte" am 17.06.2021 als Satzung beschlossen
Die Gemeinde Kremitzaue ist im sachlichen Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte" Lausitz-Spree-
wald, der am 17.06.2021 von der Regionalversammlung als Satzung beschlossen wurde, nicht als Grundfunktio-
naler Schwerpunkt festgelegt.

Regionalplanerische Belange stehen der Bauleitplanung nicht entgegen.

3.2 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Kremitzaue verfiigt Gber keinen rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan.

3.3 Landschaftsplan

Die Gemeinde Kremitzaue hat gegenwartig keinen Landschaftsplan aufgestellt.

3.4 Sonstige stadtebauliche Planungen der Gemeinde Kremitzaue

Die Gemeinde Kremitzaue hat fir die Ortsteil Kolochau eine Klarstellungs- und Abrundungssatzung aufgestellt

(Rechtswirksam seit dem 17.05.1997). In der Satzung ist das Plangebiet dem AuBenbereich zugeordnet. Das Plan-
gebiet grenzt direkt an den Innenbereich an.

3.5 INSEK des Amtes Schlieben

Das Amt Schlieben, zu dem auch die Gemeinde Kremitzaue gehort, verfiigt liber ein integriertes Stadtentwick-
lungskonzept.
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IV. Entwicklung der Planungsiiberlegung / Planungskonzept

4.1 Stadtebauliches Konzept

Im Geltungsbereich des rechtswirksamen Bebauungsplans ,Wohnbebauung BahnhofstraRe” ist die Errichtung
von zweigeschossigen Wohnhausern in offener Bauweise zuldssig. Die Grundstiicke sind parzelliert und erschlos-
sen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Wohnbebauung BahnhofstraBe” bezieht das Flurstiick 69 und teilweise
das Flurstiick 88 in den Geltungsbereich mit ein. Hierbei handelt es sich um den Bahnhof der ehemaligen Schie-
nenstrecke Falkenberg—Beeskow. Der Bahnhof ist privatisiert und die Schienenstrecke zuriick gebaut. Das Bahn-
gebaude soll als Wohngebdude umgenutzt werden. Anbauten sind im Rahmen der Festsetzung des Baufensters
bzw. der GRZ maoglich.

Aufgrund des Ergebnisses der Artenschutzrechtlichen Potenzialabschitzung fiir den Bereich der 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Wohnbebauung Bahnhofstrale” wird kein zusatzliches Baugrundstiick an der Bahnhofstral3e
entstehen, sondern lediglich um das bestehende Bahngebaude ein Baufeld festgesetzt, in dem bauliche MaR-
nahmen im Sinne des § 3 BauNVO zuldssig sind. Die Freiflache wird als privater Erholungsgarten festgesetzt.
Baumalnahmen sind in diesem Bereich unzuldssig.

Die auf dem Flurstiick 69 verlaufende KreisstralRe 6241 wird innerhalb der Planzeichnung berticksichtigt und mit
einem Streifen von 4 m als StraBenverkehrsflache dargestellt. Die innere ErschlieBung des Flurstiicks 69 erfolgt
Uber die vorhandene Zuwegung (PflasterstraRe) und ist als Weg gekennzeichnet.

V. Planinhalte und Planfestsetzungen

Ziel der Planung und wesentlicher Planinhalt ist die Nutzung des Plangebietes als Reines Wohngebiet (WR).

Zudem werden Grinflachen mit der Festsetzung ,Private Hausgarten” und ,,Privater Erholungsgarten” festge-
setzt.

5.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Reines Wohngebiet (WR) gemaR & 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgesetzt.

Zul3ssig sind all jene baulichen Anlagen, die im § 3 BauNVO aufgezahlt sind, wie Wohngebdude, Anlagen zur
Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen und ausnahmsweise auch Laden und
nicht storende Handwerksbetriebe, kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige Anlagen fiir sozi-
ale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke.

Der seit 18.12.2019 rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 01/2018 ,Wohnbebauung in der BahnhofstraRe” im
Ortsteil Kolochau der Gemeinde Kremitzaue war im Verfahren nach § 13 b BauGB aufgestellt, der die Einbezie-
hung von AuRenbereichsflachen nur flir Wohnnutzung ermoglicht hat.

Die Art der Nutzung als Reines Wohngebiet bleibt beibehalten, die Nutzungsvielfalt des § 3 BauNVO soll im Rah-
men der 1. Anderung des Bebauungsplans auf den gesamten § 3 BauNVO ausgedehnt werden.

5.2 Mald der baulichen Nutzung

In der Planzeichnung werden die folgenden Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung getroffen: Grund-
flichenzahl: GRZ 0,4; Zahl der Vollgeschosse Il gilt als H6chstmaR.
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Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundfldche je Quadratmeter Grundstiicksflache zulassig
sind. Zur Grundflache werden neben der Grundfldche der Gebaude auch die von Garagen, Stellpldtzen und Zu-
fahrten gezahlt. Die zugelassene Grundflache von 0,4 kann durch Stellpldtze, Zufahrten und Nebenanlagen durch
0,2 (50 % der GRZ 0,4) liberschritten werden. Diese Festsetzung soll eine optimale Bebauung und Unterbringung
der erforderlichen Stellplatze auf diesen ermaoglichen.

Die maximal zweigeschossig festgesetzte Bebauung richtet sich nach der umliegend angrenzenden Bebauung.
Damit wird gesichert, dass sich die Neubebauung in ihrer Hohenentwicklung in die umgebende Bebauung und
das Ortsbild einfligt.

5.3 Bauweise und lberbaubare Grundsticksflachen

Fiir das reine Wohngebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.
Aufgrund der Marginalitdt des Plangebietes wird eine offene Bauweise gemaR § 22 BauNVO festgesetzt.

Die Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen gemaR § 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO festgesetzt.
Die Tiefe der Baugrenzen von 25 m im Zusammenhang mit dem bewussten Verzicht auf die Festsetzung der
Stellung der baulichen Anlagen soll eine hohe Flexibilitat bei der Anordnung und Ausrichtung der Geb&ude ge-
wiéhrleisten.

5.4 Grinflachen

G 1 Die im Plan festgesetzten Griinflache ist privat mit der Zweckbestimmung ,,Private Hausgarten“.

G 2 Die im Plan festgesetzte Griinflache ,Privater Erholungsgarten” ist als naturnahe Gartenflache anzulegen
und zu erhalten. Bauliche Anlagen sind unzulassig.

Unterschieden wird zwischen den Privaten Hausgarten G 1 und Privatem Erholungsgarten G 2. Bereits im rechts-
wirksamen Bebauungsplan ,,Wohnbebauung BahnhofstraRe” sind private Hausgéarten, allerdings ohne Beschran-
kungen, festgesetzt worden. Die Grundstiicke sind z.T. verdufRert. Innerhalb der Flache ,,Private Hausgarten” sind
auch Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO zulassig. Die Flachen, die als private Hausgarten festgesetzt
sind, dienen der vorwiegend gartnerischen Nutzung. Hier soll der Griincharakter dominieren und bauliche Anla-
gen deutlich untergeordnet sein.

Im Zusammenhang mit der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Wohnbebauung BahnhofstraRe” ist das ehemalige
Bahnhofsgeldande in den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen worden. Fir die Erweiterungsflache
wurde eine Potenzialabschatzung hinsichtlich des Artenschutzes erstellt. Diese kam zu dem Ergebnis, dass sich
das Bahnhofgeldnde als Lebensraum fiir Zauneidechsen eignet. Um dem Totungsverbot des § 44 BNatSchG zu
entsprechen, soll eine Bebauung dieses sensiblen Bereiches (G2) ausgeschlossen werden.

5.5 Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch aufRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zuldssig.

5.6 ErschlieBung / Verkehrsflachen

StralRe
Das Vorhabengebiet befindet sich auBerhalb der Ortsdurchfahrt Kolochau, angrenzend an die K 6241.

Die Bauflachen werden Uber die K 6241 verkehrlich erschlossen. Mit der Schaffung einer Wohnbebauung ist die
Anbindung bzw. eine Anderung der Anbindung an die vorhandene KreisstraRe verbunden. Mégliche Anderungen
im Bereich der Nebenanlagen sind nur auf der Grundlage der Zustimmung des jeweiligen Baulasttragers, hier des

NEN
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Amtes Schlieben (Nebenanlagen) und des Landkreises Elbe-Elster, Stabstelle Kreisentwicklung (StraRe/Bord),
moglich. Zur Vermeidung zusatzlicher Verkehrszeichen ist die Ein- und Ausfahrt Gber abgesenkte Bordsteine zu
gestalten und auszufiihren. Sie miissen deutlich als solche erkennbar sein und ein geordnetes Ein- und Ausfahren
ermoglichen. Die Einfahrten zu den Grundstiicken ist jeweils vom 6ffentlichen Stralenverkehrsraum moglich.

Das Bahnhofsgebaude wird tiber die K 6241 erschlossen. Die Kreisstralle K 6241 verlauft zum Teil auf dem Flur-
stiick 69 der Flur 6 der Gemarkung Kolochau. Dieses Flurstiick befindet sich im Privateigentum. Der Ausbau der
KreisstralRe erfolgte ohne Berlicksichtigung der Eigentumsverhaltnisse.

StraRenbegrenzungslinie

Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten A und B ist zugleich StraBenbegrenzungslinie. Die Grenze
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans fallt mit der StraRenbegrenzungslinie der K 6241 zusammen. Im Sinne
der Eindeutigkeit der Planung wird dies im Plan erlautert.

Im Bereich des Flurstiickes 69 wird die Verkehrsflache der im Plangebiet verlaufenden K 6241 pauschal festge-
setzt.

Technische Infrastruktur

Die Antrage fur die ErschlieBung der jeweiligen Baugrundstiicke werden von den Bauherren selbst gestellt. Dabei
muss eine ausreichende ErschlieBung (einwandfreie Trinkwasserversorgung bzw. Abwasserentsorgung) durch
die entsprechenden Versorger vorgenommen werden.

5.7 MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
AusgleichsmaRnahme (A 2): Schaffung von Ausweichlebensraum fiir Zauneidechsen
Im B-Plangebiet sind potenzielle Lebensrdume der Zauneidechse bzw. Gebiete mit erhéhtem Lebensraumpoten-
zial vorhanden.
Durch die MalRnahme werden,

— die Totung von Zauneidechsen und

— der Verlust von Fortpflanzung- und Ruhestatten
vermieden.
Zur Herstellung der MaRnahmeflache ist ein zeitlicher Vorlauf vor Baubeginn notwendig, um geeignete Lebens-
raumbedingungen herzustellen. Das bereits vorhandene Lebensraumangebot ist durch Verstecke und potenzi-

elle Winterquartiere und slidexponierten Elemente (Totholz, Feldsteinhaufen) zu ergédnzen.

5.8 Hinweise

Die MaRnahme zur Wahrung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (A 2) ist vor Beginn der jeweiligen
BaumaRnahmen durchzufiihren.
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der Gemeinde Kremitzaue / Amt Schlieben - Entwurf

VI. Umweltbericht

6.1 Einleitung

Der Bebauungsplan Nr. 01/2018 , Wohnbebauung in der BahnhofstraRe” im Ortsteil Kolochau der Gemeinde
Kremitzaue ist seit dem 15.06.2022 rechtswirksam und wurde gemadf® § 13b BauGB im vereinfachten Verfahren
aufgestellt. Die Anwendung des § 13b BauGB war maoglich, weil sich das Plangebiet an im Zusammenhang be-
baute Ortsteile (Flachen gem. § 34 BauGB) angeschlossen hat und die Gesamtflache des Plangebietes real keine
im § 13 b BauGB definierte Grundflache von tiber 10.000 m? zulieR.

Die hier gegenstindliche 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01/2018 bezieht sich auf die VergréRerung des
Geltungsbereiches um ca. 0,5 ha auf dem an den rechtswirksamen Bebauungsplan anschlieRenden Flurstiick 69.

Fiir den Anderungsbebauungsplan ist daher ein umfassendes Anderungsverfahren mit allen Beteiligungsschrit-
ten nach den §§ 3 und 4 BauGB erforderlich. Auch ein Umweltbericht wird in den hier gegenstandlichen Bebau-
ungsplan integriert.

Bezliglich der Eingriffe in die Schutzgiter wird beriicksichtigt, dass der rechtswirksame Bebauungsplan bereits
(zuldssigerweise) umgesetzt wird. Die Bilanzierung bezieht sich daher auf den Anderungsbereich.

Im Zusammenhang mit der Erweiterung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans um das Geldande des ehema-
ligen Bahnhofs wurde eine Artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung (2022) erarbeitet. Diese kam zu dem Er-
gebnis, dass sich Teile des ehemaligen Bahnhofgelandes als Zauneidechsenhabitat eignen. Um die Tétungsver-
bote des § 44 BNatSchG zu gewihrleisten, wird im Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans ,, Wohnbebau-
ung Bahnhofstrafle” auf die Festsetzung eines Baufeldes unmittelbar an der Kreisstralle K 6241 verzichtet. Die
Flache wird als ,,Privater Erholungsgarten” festgesetzt.

6.2 Fir die Umweltprifung relevante Fachgesetze

6.2.1 Gesetze und Verordnungen

Die Bearbeitung des Umweltberichts basiert im Wesentlichen auf folgend aufgefiihrten gesetzlichen Grundlagen:

BauGB § 1, Abs. 6 Nr. 7: Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege.

BauGB § 1a, Abs. 2: sparsamer Umgang mit Grund und Boden; Abs. 3: Verpflichtung zur Ausweisung von Vermei-
dungs- und AusgleichsmaRnahmen (naturschutzrechtrechtliche Eingriffsregelung).

BNatSchG §§ 13 bis 17: Regelungen iber Eingriffe in Natur und Landschaft, Verpflichtung zu Vermeidung, Mini-
mierung, Ausgleich Ersatz; § 18: Verhaltnis zum Baurecht”; BNatSchG § 44: Vorschriften fir besonders geschiitzte
und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten.

BBodSchG § 1 (§ 1a, Ab. 2: Bodenschutzklausel): Verpflichtung zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Funk-
tionen des Bodens.

Weiterhin werden spezifische Anwendungsverfahren, wie die Regelungen zur Biotopkartierung Brandenburg,
Handlungsempfehlungen zur Beachtung des europaischen Artenschutzes sowie die Hinweise zum Vollzug der
Eingriffsregelung in Brandenburg (HVE 2009) zu Grunde gelegt.

Bei der Bearbeitung sind die Bindungen durch Schutzgebietsausweisungen und Schutzgebietsvorschlage (gem. §
21 bis 29 BNatSchG) zu berilicksichtigen. Es ist ferner zu prifen und fir die Planung zu berlicksichtigen, inwieweit
durch das Vorhaben Biotope betroffen sind, die unter den gesetzlichen Schutz gemall §§ 29 bis 31 BNatSchG
bzw. §§ 17 bis 19 BbgNatSchAG fallen. Regelungen liber Schutz und Pflege wildlebender Tier- und Pflanzenarten

N
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nach den §§ 37, 39 und 44 bis 47 BNatSchG sind als weitere naturschutzrechtliche Bestimmungen einzubeziehen/
einzuhalten.

6.2.2 Ubergeordnete Planungen und Fachplidne

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von Gbergeordneten Fachplanungen.

Landschaftsrahmenplan Elbe-Elster

Der Landschaftsrahmenplan Elbe-Elster (2010) stellt das Plangebiet als Landwirtschaftsflache dar.

Arten / Biotope und biologische Vielfalt

Flachen, die dem Biotopschutz unterliegen, sind im Plangebiet nicht bekannt.

Schutzgebiete

Europarechtlich geschiitzte Gebiete sind vom Vorhaben nicht betroffen. Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet
befindet sich in etwa 1.950 m Entfernung sidlich des Plangebietes.
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Plangebiet mit umliegenden Schutzgebieten (©GeoBasis-DE/LGB 2020)

VIl. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

7.1 Raumlicher Untersuchungsumfang, Untersuchungsmethodik

Der Umweltbericht enthalt die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen eines Vorhabens auf
die Umwelt. Dabei werden folgende Schutzglter untersucht:

1. Menschen, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit,
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2. Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt,

3. Boden/ Flache, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,

4. Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter sowie

5. die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgitern.

Die Abgrenzung des Untersuchungsrahmens ist je nach betrachtetem Schutzgut individuell zu betrachten. Die
jeweilige Abgrenzung ergibt sich aus seiner Schutzbeddrftigkeit und den ortlichen Verhaltnissen.

Im Rahmen des Umweltberichtes wurde der derzeitige Bestand als Ist-Situation und flachendeckende Be-
standsanalyse angenommen.

7.2 Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Nullplanung

7.2.1 Schutzgut Mensch
Nordlich des Geltungsbereiches befinden sich Siedlungsbereiche von Kolochau.

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes bilden die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie die Erho-
lungseignung des Plangebietes.

Die geplanten Nutzungen verandern die bestehende landschaftliche Erholungseignung leicht negativ. Es ist aller-
dings aufgrund der Festsetzungen nicht von erheblichen Beeintrdchtigungen der landschaftlichen Erholungseig-
nung auszugehen.

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu beriicksichtigen. Die Beurteilung des da-
zugehorenden Belanges Schallschutz erfolgt auf der Grundlage von DIN 18005-1 Beiblatt 1. Die Orientierungs-
werte nach DIN 18005-1 Beiblatt 1 betragen fiir Reine Wohngebiete tagsiiber 50 db(A) und nachts 35 dB(A).

Nach § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) ist die Flachennutzung so vorzunehmen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen soweit wie moglich vermieden werden.

Grundsatzlich kann davon ausgegangen werden, dass das Planvorhaben mit der Festsetzung eines reinen Wohn-
gebietes hinsichtlich der Immissionen keine schadlichen Auswirkungen auf benachbarte Bereiche hat. Ebenso
sind Immissionskonflikte aus den umliegenden Nutzungen (Wohn- und Mischnutzungen) mit dem geplanten
Wohngebiet nicht zu erwarten.

Die unmittelbar anliegende Bahnstrecke ist aufgebeben, die Schienenanlage wurde komplett zuriick gebaut. Im-
missionen durch die Bahnstrecke auf das Plangebiet sind demnach nicht zu erwarten.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird sich der Umweltzustand nicht verdndern.

7.2.2 Tiere und Pflanzen

Tiere

e Artenschutzrechtliche Potentialeinschitzung® (2019)

Um Auswirkungen auf die Fauna bewerten zu kénnen, wurde im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 01/2018 im Jahr 2019 eine Artenschutzrechtliche Potentialeinschdtzung erarbeitet. Die Ergebnisse
der Analyse werden im Folgenden wiedergegeben. Fiir den stidlichen Erganzungsbereich des gegenstandlichen
Bebauungsplans liegen keine Untersuchungen vor.

Ergebnisse:

1 Artenschutzrechtliche Potenzialeinschatzung, Biiro UmLand, 2019
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Brutvégel: Im Bereich der dominierenden Ackerflachen des B-Plans konnte eine Feldlerche (Alauda arvensis) mit
Reviergesang festgestellt werden, so dass von einem Brutvorkommen der Art ausgegangen werden muss. Es
handelt sich bei der Feldlerche um eine im Offenland noch verbreitete vorkommende Brutvogelart. Aufgrund
von deutlich rucklaufigen Bestandsdichten gilt die Art in Brandenburg als gefahrdet.

Die Feldlerche besiedelt v. a. offene Acker- und Griinlandgebiete und meidet vertikale Strukturen, wie Gebaude
oder hohere Geholze. Es kann daher als wahrscheinlich eingeschatzt werden, dass die Feldlerche im Zentrum der
Ackerflache britet. GroRRere Teile des Reviers der Feldlerche diirften damit im westlichen Teil des geplanten B-
Plans liegen.

Hinweise auf Vorkommen weiterer Offenlandarten wurden nicht gefunden. Da im Rahmen einer ein-maligen
Begehung der Brutvogelbestand nicht vollstdndig erfasst werden kann, ist eine Besiedlung durch einzelne wei-
tere Arten nicht vollstandig auszuschlieen. Aufgrund der intensiven Ackernutzung und des sehr geringen Arten-
potenzials in entsprechenden Lebensrdaumen, ist die Wahrscheinlichkeit fiir das Vorkommen weiterer Arten aber
sehr begrenzt.

In der Baumreihe parallel zur BahnhofstraRe, konnten im Rahmen der Begehung keine potenziellen Brutvogel
festgestellt werden.

Reptilien:

Ein Vorkommen der streng geschiitzten Zauneidechse (Lacerta agilis) ist flir das B-Plangebiet als nicht wahr-
scheinlich einzuschatzen. Der Uberwiegende Teil des Gebietes wird durch eine Ackerflaiche eingenommen, die
fir die Art keinen geeigneten Lebensraum darstellt. Auch Randstrukturen, z.B. Staudensdume an der Bahnhof-
stralRe sind auf-grund ihrer Lage, Struktur und GroRe als kaum geeignet anzusehen.

Weitere besonders und streng geschiitzte Arten: Hinweise auf Vorkommen weiterer besonders oder streng ge-
schiitzter Arten haben sich im Rahmen der Untersuchung nicht ergeben.

Einschatzung einer moglichen artenschutzrechtlichen Betroffenheit

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist durch die geplante Nutzungsanderung von einem weit-
gehend vollstandigen Lebensraumverlust auszugehen. In den Baugrenzen, die fir Wohnbau-flachen festgesetzt
werden, ist mit BaumalRnahmen zu rechnen und die Gbrigen B-Planflachen dirften in Privatgarten umgenutzt
werden.

Wahrend der Bauzeiten sind im Bereich der Bauflachen sowie in angrenzenden Lebensrdumen Stér-wirkungen

Zu erwarten.

Flr Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie fiir Européische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-
richtlinie ergibt sich aus § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG
zulassige Vorhaben folgende Verbote:

e Schéadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhe-statten und
damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungs-
formen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Ein-
griff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammen-
hang gewahrt wird.

e  Storungsverbot: Erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-zucht-, Mau-
ser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population flhrt.
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e Artenschutzrechtliche Potenzialabschitzung? (2022)

Brutvogel

Im mittleren und &stlichen Teil des Anderungsbereichs sind gréRere offene Brachflichen mit einzelnen Gehdlzen
vorhanden. Diese kdnnten fir typische und teilweise auch gefahrdete Offen- und Halboffenlandarten, insbeson-
dere im Zusammenhang mit angrenzenden weiteren Brachflachen, Gehdlzen und landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen, einen geeigneten Lebensraum bieten. Damit kann ein Vorkommen von besonders oder streng geschiitzten
Brutvogelarten, wie z. B. Bluthanfling (Acanthis cannabina), Dorngrasmiicke (Sylvia communis), Feldlerche
(Alauda arvensis), Goldammer (Emberiza citrinella) oder Neuntoter (Lanius collurio), nicht ausgeschlossen wer-
den.

Die durch dltere Koniferen und Laubbdume gepragten Gartenbereiche im Umfeld des bestehenden Wohnhauses
dirften dagegen ausschliefRlich durch noch verbreitete vorkommende und nicht gefdhrdete Brutvogelarten der
Garten und Grinflachen, wie z. B. Amsel (Turdus merula), Grinfink (Chloris chloris) oder Ringeltaube (Colmba
palumbus), genutzt werden.

Fledermduse

Potenzielle Quartiere von Fledermdusen kdnnen im Bereich des bestehenden Wohnhauses insbesondere im
Dachbereich erwartet werden. In dem umliegenden Garten sind auch Baumhdohlen in alteren Bdumen, die als
Fledermausquartier dienen kdonnten, nicht auszuschlieBen. Auch in dem kleinen, nicht genutzten Gebdude im
mittleren Teil des Anderungsbereichs kann eine Nutzung durch Fledermause nicht grundsétzlich ausgeschlossen
werden.

Reptilien

Ein Vorkommen der streng geschitzten Zauneidechse (Lacerta agilis) wird fir den mittleren und 6stlichen Teil
des Anderungsbereichs des B-Plans als moglich eingeschitzt. Die Zauneidechse besiedelt offene, wirmebegiins-
tigte Habitate auf trockenem Substrat mit kleinrdumiger Mosaikstruktur. Typisch sind Lebensrdume mit reich
strukturierter und dichter, aber nicht vollstandig geschlossener Krautschicht, die eine mittlere Vegetationshohe
und -bedeckung aufweist (BLANKE 2010).

Damit miissen die im mittleren und 6stlichen Teil des Gebietes in groRerem Umfang vorhandenen trockenen
Brachflachen mit strukturreicher Gras- und Krautvegetation sowie einzelnen Kleingehdlzen als glinstige Habitate
angesehen werden. Ein mogliches Vorkommen wird zudem durch die angrenzenden Bahnbrachen begilinstigt.
Diese bieten durch ihre kleinteilige Strukturierung mit offene Schotterbereichen, Béschungen und Gehdlzran-
dern sowie der guten Lebensraumvernetzung aufgrund ihrer linearen Ausdehnung in der Regel besonders geeig-
nete Habitatstrukturen fiir die Zauneidechse und werden sehr regelmaRig von der Art besiedelt.

Pflanzen

Die Flachen des Plangebietes sind naturschutzfachlich von geringer Bedeutung.

Im Bereich des rechtswirksamen Bebauungsplans ist mit den BaumaRnahmen fir Einzelhduser begonnen wor-
den. Der Planbereich ist vollstandig dem Siedlungsbereich zuzuordnen. Entlang der BahnhofstralRe stehen ver-
einzelt Biume, die erhaltenswert sind, sich jedoch nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden.

Der Anderungsbereich ist durch brachgefallene Grasflachen und vereinzelte Biume geprigt. Der Bereich um das
Bahnhofsgebaude ist durch Betonflachen und Schotterflachen versiegelt, im Umfeld des bestehenden Bahnhof-
gebdudes befinden sich dltere Koniferen und Laubbaume.

2 Artenschutzrechtliche Potenzialeinschatzung, Biiro UmLand, Februar 2022
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Aktuelle Flachennutzung

Biotopty- unversie-
pen- num- | gelte Fliche | versiegelte
Biotoptypen mern in m? Flichen in m?
Einzel- und Reihenhausbebauung 12261 2.733
Zierrasen/Scherrasen 051601 11.763
Summe 2.733 11.763
Gesamtfliche des Plangebietes in m? 14.496

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung wird sich der Umweltzustand nicht verandern.

7.2.3 Flache und Boden
Flache

Das Schutzgut Flache beschaftigt sich mit der Thematik des Flachenverbrauchs bzw. der Flacheninanspruch-
nahme insbesondere durch bauliche Nutzung und Versiegelung. Laut § 1a Absatz 2 des BauGB soll mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden und kiinftige bauliche Entwicklungen nach Méglichkeit im
Innenbereich, auf bereits genutzten sowie verdichteten Flachen z.B. in Baullicken, auf Flachen mit Gebaudeleer-
stand und Brachen vorgenommen werden. Landwirtschaftlich oder als Wald genutzte Flachen sollen nur im not-
wendigen Umfang umgenutzt werden, dass sie Wirkungen auf fast alle anderen Schutzgiter entfalten.

Innerhalb der Ortslage Kolochau gibt es keine Innenentwicklungsmdglichkeiten. Baulticken sind nicht vorhanden,
bzw. stehen fiir eine Bebauung nicht zur Verfiigung. Im Rahmen der Abwéagung von privaten und 6ffentlichen
Belangen hat sich die Gemeinde Kremitzaue dafiir entschieden, Baurecht fiir eine geringe Anzahl von Wohnhau-
sern im Stiden von Kolochau zu schaffen.

Boden

Die Boden, vorwiegend Sandbdden, sind durchlassig. Grund- oder Stauwassereinfluss besteht nicht. Das im Ge-
biet durch Niederschlag anfallende Oberflaichenwasser versickert aktuell am Anfallsort. Das Gebiet verfiigt ins-
gesamt Uber eine gute Versickerungseignung.

Ertragseigenschaft und Funktionen der Grundwasserneubildung sind als mittel einzustufen. Die Empfindlichkeit
gegenliber Winderosion als mittel. Das Schutzgut Boden ist anthropogen vorbelastet und beeintrachtigt.

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Wohnbebauung in der BahnhofstraRe” sind die Béden
aufgrund der BaumalRnahmen bzw. aufgrund er bisherigen Nutzung anthropogen stark vorgepragt. Insgesamt
sind ca. 80 % der Flache dem Siedlungsbereich zuzuordnen.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird sich der Umweltzustand nicht andern.

7.2.4 Wasser / Hochwasserschutz
Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Wasserschutz- und Hochwasserschutzzonen sind von der Planung ebenfalls nicht betroffen.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird sich der Umweltzustand nicht andern.

7.2.5 Klima / Luft

Das Gelandeklima des Plangebietes wird durch die vorliegende Nutzungsstruktur gepragt. Auf Freiflachen ist auf-
grund der starkeren Ausstrahlung je nach Nutzungsart eine Kaltluftproduktion méglich. Die Freiflaichen im Un-
tersuchungsgebiet haben geringe Bedeutung als Kaltluftproduzent, da sie raumlich eng begrenzt sind. Den Frei-
flachen kommt keine grofRe klimatische Ausgleichsfunktion zu.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird sich der Umweltzustand nicht andern.
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7.2.6 Landschaftsbild und Erholung

Aufgrund der Vorpragung der Umgebung des Plangebietes mit angrenzenden Wohnbauflachen ist die optische
Wirkung des Vorhabens als gering anzusehen. Beim Schutzgut Landschaftsbild werden die Hauptkriterien “Viel-
falt’, "Natirlichkeit” und "Eigenart” aufgrund der Bebauung als gering eingestuft. Das Erscheinungsbild des ehe-
maligen Bahnhofsgebaudes ist schlecht. Es ist deutlich sanierungsbediirftig und beeintrachtigt das Landschafts-
bild negativ. Zudem stehen die Fldchen des Plangebietes der Erholung nicht zur Verfligung, da sie sich im Privat-
eigentum befinden.

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung wird sich der Umweltzustand nicht andern.

7.2.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Der Planbereich berihrt ein Bodendenkmal i.S.v. §2 Abs. 1, 2 Nr. 4i.v.m. §3 Abs. 1 Brandenburgisches Denkmal-
schutzgesetz (BbgDSchG).

Im Jahr 2019 ist seitens der Gemeinde eine archdologische Sondierungsuntersuchung in Auftrag gegeben wor-
den. Im Ergebnis gab es innerhalb des Plangebietes keine Funde. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon aus-
zugehen, dass kein Eingriff in das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter verursacht wird.
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7.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Vorbemerkung

Der rechtswirksame Bebauungsplan ,Wohnbebauung Bahnhofstrae” wurde im vereinfachten Verfahren gemaf}
§ 13 b BauGB aufgestellt. Im vereinfachten Verfahren ist fir Eingriffe im Sinne der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3
BauGB) kein Ausgleich erforderlich.

Die Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bezieht den gesamten Geltungsbereich ein, erforderliche
AusgleichsmaRnahmen werden fiir Eingriffe, die sich im Anderungsbereich befinden ermittelt und festgesetzt.
Davon ausgenommen sind Mafnahmen des besonderen Artenschutzes.

7.3.1 Schutzgut Mensch

Baubedingt
In der Bauphase kommt es zu Emissionen in Form von Larm, Staub und Abgasen.
Anlagenbedingt

Die Auswirkungen des Allgemeinen Wohngebietes auf die benachbarte Bebauung sind als gering einzuschatzen,
da insbesondere stérende Nutzungen wie Tankstellen und Gartenbaubetriebe ausgeschlossen sind.

Das Ortsbild wird sich durch die Bebauung etwas verandern. Die Sichtbeziehungen lber die freie Flache werden
eingeschrankt. Durch Inwertsetzung des ehemaligen Bahnhofes wird die Ortsansicht von Siiden verbessert.

Immissionen auf das Wohngebiet wirken lediglich von der Kreisstralle K 6241 ein. Da die Bahnstrecke stillgelegt
wurde, die Schienen zuriick gebaut wurden, sind hier keine Immissionen zu erwarten.

7.3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Tiere

Baubedingt

Brutvogel

Im Bereich des rechtswirksamen Bebauungsplans war aufgrund der wahrscheinlichen Besiedlung durch die Feld-
lerche (Alauda arvensis) wahrend der Brutzeit von Marz bis Mitte August bei allen MaRnahmen, die im Bereich
der Ackerflache erfolgten, mit dem Verlust der Niststdtte sowie einer Verletzung oder Tétung von Tieren zu er-
warten.

Aufgrund einer méglichen Besiedlung des Anderungsbereichs durch Brutvégel muss wihrend der Brutzeit von
Marz bis September bei allen MaBnahmen, die im Bereich von Garten, Geholze- und Brachflachen erfolgen, mit
dem Verlust von Niststdtten sowie einer Verletzung oder Tétung von Tieren gerechnet werden.

Fledermause

Durch den potenziellen Abriss eines kleinen, nicht genutzten Gebaudes im mittleren Teil ist ein Verlust von Fle-
dermausquartieren nicht grundsatzlich auszuschlieRen. Damit muss auch mit einer Verletzung oder Totung von
Tieren im Rahmen von Abrissarbeiten gerechnet werden.

Zauneidechse

Aufgrund der gegenliber dem Vorentwurf geanderten Baufeldfestsetzung ist von einer Beeintrachtigung der Art
nicht auszugehen.
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Anlagenbedingt

Flr die in Brandenburg gefahrdete Feldlerche musste damit gerechnet werden, dass sich die 6kologische Funk-
tion der Fortpflanzungsstatte durch den mit dem B-Plan vorbereiteten Lebensraumverlust verschlechtert. Es wa-
ren daher AusgleichsmaRnahmen, durch die eine kontinuierliche 6kologische Funktionalitdt der Fortpflanzungs-
statte sichergestellt wird, in der Eingriffsumgebung vorzusehen.

Pflanzen
Baubedingt

Die vorhandene Landwirtschaftsbrache sowie das brach liegende Geldande des ehemaligen Bahnhofes wird zu-
gunsten von Wohnbaufldchen aufgebeben. Sofern bauliche Erweiterungen um das Bahnhofgebaude erfolgen,
sind betroffene Baume auf Grundlage der Gemeinsame Baumschutzsatzung der Gemeinden des Amtes Schlieben
vom 28.11.2006 zu ersetzen.

Anlagenbedingt

Aufgrund der geringen Grundflachenzahl und der festgesetzten gartnerischen Nutzung ist eine Durchgriinung
des Plangebietes gewéhrleistet. Innerhalb des Plangebietes werden private Hausgéarten in einem gréReren Um-
fang festgesetzt, sodass davon ausgegangen werden kann, dass sich eine gewisse Pflanzenvielfalt (iberhaupt erst
entwickeln kann. Der private Erholungsgarten ist naturnah zu gestalten.

7.3.3 Schutzgut Fldche Boden

Baubedingt

Die Gefahr von Verdichtungen des Bodens wahrend der Bauphase kann nicht vollstdndig ausgeschlossen werden,
da auch schwere Baumaschinen zum Einsatz kommen. Der Eintrag von Schadstoffen wird bei ordnungsmaRiger
Handhabe und Einhaltung der Schutzvorschriften nicht eintreten.

Anlagenbedingt

Versiegelte Flachen verringern die natiirlichen Funktionen des Bodens (Wasserregulierung, Grundwasserneubil-
dung, Filterung und die Schadstoffpufferung).

Die Umsetzung der vorgesehenen Planung fiihrt zur teilweisen Beseitigung des Bodenkodrpers durch Bodenabbau
bzw. Abgrabung und zur Beeintrdchtigung der Bodenfunktionen durch Versiegelung, Verdichtung, Aufschittung
oder dhnlichem.

Geplante Flachennutzung:

Geplante Flachennutzung

unversie-
Biotoptypen | gelte Flache | versiegelte
Geplante Nutzung nummern in m? Flichen in m?
Griinfliche 6.296
davon Flachen fir MaBnahmen zum Schutz der 300
Zauneidechse
Allgemeines Wohngebiet 3.102 4.654
StraBenflache 444
Gesamtfliche des Plangebietes in m? 14.496
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Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Wohnbebauung BahnhofstraRe fiihrt zu keinen zusitzlichen Versiegelun-
gen.

7.3.4 Schutzgut Wasser

Baubedingt

Baubedingte Auswirkungen treten bei ordnungsgemaRer Handhabe und Einhaltung der Schutzvorschriften vo-
raussichtlich nicht ein.

Anlagenbedingt

Die Versiegelung reduziert die Versickerungsrate des Bodens. Die Festsetzung einer Versickerungspflicht des Re-
genwassers auf den jeweiligen Grundstlicken minimiert diesen Eingriff.

7.3.5 Schutzgut Klima / Luft

Baubedingt

Baubedingt kann es zeitweise zu Emissionen in Form von Staub und Schadstoffen durch Baustellenverkehr und -
maschinen kommen.

Anlagenbedingt
Da das Plangebiet nur eine geringe GréRe aufweist und die Hohe der baulichen Anlagen beschrankt ist, fihrt das

Vorhaben nicht zur grundlegenden Verdanderung lokalklimatischer Verhaltnisse, wie z.B. der Einschrankung kli-
matischer Ausgleichsfunktion.

7.3.6 Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild

Baubedingt

Die Baustelleneinrichtungen haben zeitlich befristete Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Anlagenbedingt

Das Landschaftsbild wird sich verdndern. Es fiihrt aber weder zum Verlust erlebniswirksamer Landschaftsele-
mente noch zur Zerschneidung und Beeintrachtigung der Zuganglichkeit der Landschaft, da der Geltungsbereich
linear an der ErschlieBungsstraRe angelegt ist.

Das Ortsbild wird sich durch die Bebauung etwas verdandern. Die Sichtbeziehungen (iber die freie Flache werden
eingeschrankt. Durch Inwertsetzung des ehemaligen Bahnhofes wird die Ortsansicht von Siiden verbessert.

7.3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter

Baubedingt / Anlagenbedingt

Im Jahr 2019 ist seitens der Gemeinde eine archdologische Sondierungsuntersuchung in Auftrag gegeben wor-
den. Im Ergebnis gab es innerhalb des Plangebietes keine Funde. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon aus-
zugehen, dass kein Eingriff in das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter verursacht wird.

7.4 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Umweltbelange beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Da-bei sind
Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen, Verlagerungseffekte und Wirkungszusammenhange des Na-
turhaushaltes, der Landschaft und des Menschen zu betrachten. Um die verschiedenen Formen der Wechselwir-
kungen zu ermitteln, werden die Beziehungen der Umweltbelange in ihrer Ausprdagung ermittelt und miteinander
verknipft, wie die folgende Tabelle zeigt.
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| Mensch Tiere/Pflanzen Bod Wasser Klima | Landschaftsbild |
Mensch Verlinderung des | - Grundwasser als Steverung der | Erholungsraum |
Wohnumfeldes Brauch- und ggf. Luftqualitit |
Trinkwasserlieferant | |
Tiere / Pflanzen | Verdringung von Standort fiir Standortfaktor fiir Luftqualitit und | Grundstrukturen |
| Arten, Pflanzen und Pflanzen und Tiere | Standortfaktor | / Biotope |
| Eutrophierung, Lebensraum fiir [
| Artenverschiebung Tiere |
Boden | Verdichtung, Zusammensetzung Einflussfaktor Einflussfaktor | Grundstruktur
| Strukturverdnderung, | der Bodenfauna Bodengenese Bodengenese | Biden
| Veriinderung der [
_| Bodencigenschaften | | i i b
Wasser | Eutrophierung, Vegetation als Grundwasserfilter Steverung
| Stoffeintrige, Wasserspeicher und -speicher Grundwasserneubildung | Mikroklima
Klima | - Steuerung des Einfluss Einflussfaktor fiir | Einflussfaktor
| Mikroklimas Mikroklima Verdunstungsrate | Mikroklima
Landschaftsbild | Neubaustrukturen, Vegeatation als Bodenrelief -
| Nutzungsiinderung Landschafisbild

7.5 Bau und Vorhandensein des geplanten Vorhabens

Durch die bauliche Umsetzung des geplanten Vorhabens sind temporare Auswirkungen auf fast alle in § 1 Absatz
6 Nr. 7 BauGB genannten Belange zu erwarten. Da es sich um eine Brachflache handelt, werden die Auswirkungen
auf die Umweltbelange als gering eingestuft. Auch werden temporare Luftverunreinigungen durch den Baustel-
lenbetrieb als nicht erheblich eingestuft. Nach Abschluss der BaumaRnahmen ist nicht mit zusatzlichen Belastun-
gen der Luft und des Klimas durch das geplante Vorhaben zu rechnen.

7.6 Nutzung natirlicher Ressourcen

Durch Bau und Betrieb sind Beeintrachtigungen durch die Inanspruchnahme natirlicher Ressourcen fiir die ein-
zelnen Schutzgiter zu erwarten bzw. nicht auszuschliefRen.

7.7 Art und Menge der Emissionen

Im Rahmen der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entsprechend zu
bericksichtigen. Die bauliche Umsetzung des Vorhabens fiihrt zu Schall- und Luftschadstoff, insbesondere Stau-
bemissionen. Die Emissionen beschranken sich groRtenteils auf die Bauphase und sind aufgrund der BaumaR-
nahme.

7.8 Art und Menge der erzeugten Abfdlle, deren Beseitigung und Verwertung

Bei entstehenden Abfillen handelt es sich im Wesentlichen um Hausmiill, der entsprechend der gesetzlichen
Vorschriften zu entsorgen ist. Die Entsorgung von haushaltsdhnlichen Abfillen gemaR § 20 KrwG i.V.m. § 3
BbgAbfBodG obliegt dem 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager. Die Aufgaben des 6ffentlich-rechtlichen Ent-
sorgungstragers fir das Plangebiet erfiillt der Abfallentsorgungsverband Schwarze Elster, HiittenstralRe 1c, 01979
Lauchhammer. Die Abfallentsorgung erfolgt Gber die K 6241.

7.9 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt
Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt sind nicht zu befiirchten.
7.10 Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben

Durch benachbarte Vorhaben kénnen Kumulierungen von Auswirkungen die Schwelle der Erheblichkeit (iber-
schreiten, auch wenn das jeweils einzelne Vorhaben fir sich betrachtet keine erheblichen, negativen Umwelt-
auswirkungen hervorruft. Benachbarte Vorhaben sind jedoch nicht bekannt.

7.11 Auswirkungen und Anféalligkeiten gegenliber den Folgen des Klimawandels

Entsprechend Auswirkungen sind nicht bekannt.
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7.12 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Daten zu natirlichen Grundlagen und zur Bestandserhebung wurden folgenden Quellen entnommen:

—  Fachinformationssystem Geoinformationssystem Brandenburg
—  Fachinformationssystem LfU Brandenburg

—  Fachinformationssystem BLDAM

— LRP Elbe Elster

—  Ortliche Geldndeerhebungen

—  Ortliche Bestandserhebung durch das Biiro Umland

Zu Ermittlung der Umweltauswirkungen sowie zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde der Leitfaden ,Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung” sowie die HVE angewandt.

Besondere Schwierigkeiten im Rahmen der Umweltprifung traten im vorliegenden Fall nicht auf.

7.13 Geplante MaBnahmen, zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung, Monitoring

Um VerstoRe gegeniiber den artenschutzrechtlichen Bestimmungen durch die Festsetzungen des Bebauungs-
plans zu mindern oder auszuschlieRen, sind MaRnahmen zur Vermeidung oder zur Sicherung der 6kologischen
Funktionalitat zu ergreifen.

VermeidungsmalRnahmen

- Verzicht auf das &stliche Baufeld im Erweiterungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans ,, Wohn-
bebauung BahnhofstraRe”

—  Samtliche MaRRnahmen zur Baufeldfreimachung im Bereich moglicher Vorkommen von Brutvogelarten
sind aullerhalb der Brutzeit, die sich von Ende Februar bis Anfang Oktober erstreckt, durchzufiihren.

—  Bei Abriss des kleinen, nicht genutzten Gebaudes ist das Gebaude auf mogliche Quartiere von Fleder-
mausen hin zu untersuchen.

—  Festsetzung einer Grinflache ,Privater Erholungsgarten” mit dem Ziel einer naturnahen Pflege

— Ausschluss von Bebauung innerhalb der Griinflache ,Privater Erholungsgarten”

AusgleichsmaRnahmen A 1 MaBnahmeflache Feldlerche

Aus der artenschutzrechtlichen Potenzialeinschatzung, Stand Juli 2019 geht hervor, dass im Bereich der dominie-
renden Ackerflachen des Bebauungsplanes eine Feldlerche (Alauda arvensis) mit Reviergang festgestellt wurde,
sodass von einem Brutvorkommen der Art ausgegangen werden muss. Um den Verlust von Brutpldtzen von Feld-
lerchen auf der Eingriffsflache zu kompensieren, miissen vorgezogene AusgleichsmaRnahme (CEF) erfolgen.

— Lage der MalRnahme

Die AusgleichsmaRnahme findet auf dem Grundstiick in der Gemarkung Kolochau, Flur 6, Flurstiick 330 statt. Um
die Ausgleichsflache bewirtschaftungsméaRig sinnvoll zu arrondieren, kann die Ausgleichsflache freiwillig um Teil-
flachen auf den Flurstiicken 334, 88, 66, 67 und 68 der Flur 6 in der Gemarkung Kolochau erganzt werden.

— Art der AusgleichsmalRnahme: Umwandlung von Intensivacker in Bliihstreifen fiir Feldlerchen
Ausgangszustand der Flache: Intensiv genutzter Acker
Zielzustand der Flache: BlUhstreifen

— Malknahmenbeschreibung:

In der Gemarkung Kolochau, soll auf einer bisher intensiv genutzten Ackerflache ein Blihstreifen (mindestens
2.500 m?) angelegt werden.

In intensiv genutzten Ackerkulturen entstehen fiir die Feldlerche haufig Probleme durch zu hoch und dicht auf-
wachsende Vegetation und ein geringes Nahrungsangebot sowie durch Mahdverluste der Brut. Durch Nutzungs-
extensivierung von Intensivackern und Anlage von Blihstreifen (Feldrain und Saum) werden fiir die Feldlerche
glinstige Habitatbedingungen geschaffen.

Durch die Unterlassung des Bodenumbruchs und den Nutzungsverzicht von Diinger und Pestiziden nimmt die
Dichte von Bodenorganismen zu (z.B. Regenwiirmer). Durch ein vermehrtes Bodenleben erhoht sich der Hu-
musanteil des Bodens, der eine Erh6hung der Wasserspeicherkapazitat bewirkt. Mit dieser Veranderung der v.g.
Bodenparameter wird eine Anndherung an die natirlichen/naturnahen Bodenprozesse geschaffen.
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Die MaRnahme ist rechtlich zu sichern (z.B. stadtebaulicher Vertrag, siehe MLUK 2009, S.37). Die rechtliche Si-
cherung ist notwendig, um die MaBnahmen auch bei einer denkbaren Weitergabe oder VerduRerung des Grund-
stiicks an Dritte oder bei geplanter Realisierung auf Grundstiicken im Eigentum Dritter durchsetzen zu kénnen.
Die Kompensationsverpflichtungen gelten daher auch fiir einen denkbaren Rechtsnachfolger.

Die Anforderungen zur Etablierung bestandskraftiger Blihstreifen sehen wie folgt aus (vgl.MLUL 2017, S. 25):
¢ Flachengrée mindestens 10 m breit und 100 m lang (je Einzelflache)

e keine Diingung

¢ keine Pflanzenschutzmittel, auch in unmittelbar angrenzenden Flachen

e keine Kalkung

¢ keine Mahd, da Bodenbearbeitung nach 2 Jahren mdglich ist

e Einsatz standortspezifischer Saatgutmischung regionaler Herkunft unter Beachtung

standorttypischer Segetalvegetation (z. B. Regiosaatgut, UG 4 - Ostdeutsches Tief-

land, Typ Feldrain und Saum)

¢ Mindestens 2 Jahre ohne Bodenbearbeitung, danach Bodenbearbeitung (zwischen

Oktober und Mérz) und Neuansaat derselben Flache

— Lage der Ausgleichsflache A 1
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A 2 MaRnahmefldche Zauneidechse

Im B-Plangebiet sind potenzielle Lebensrdaume der Zauneidechse bzw. Gebiete mit erhéhtem Lebens-
raumpotenzial vorhanden.

Durch die MalRnahme werden,

— die Tétung von Zauneidechsen und
— der Verlust von Fortpflanzung- und Ruhestéatten

vermieden.
MaRnahmenbeschreibung

Zur Herstellung der MaRBnahmeflache ist ein zeitlicher Vorlauf vor Baubeginn notwendig, um geeignete
Lebensraumbedingungen herzustellen.

Das bereits vorhandene Lebensraumangebot ist durch Verstecke und potenzielle Winterquartiere und
sidexponierten Elemente (Totholz, Feldsteinhaufen) zu erganzen.

EN
BRUCKBAUER & HENN Seite 27



Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Wohnbebauung in der BahnhofstraRe”
der Gemeinde Kremitzaue / Amt Schlieben - Entwurf

7.14 Bilanzierung

Eingriff Vermeidung Ausgleich und Ersatz
Beschreibung des | Umfang MaRnahme MaRnahme Nummer Umfang Bewertung
Eingriffs des  Ver-
lusts
Boden
Dauerhafter Ver- | Das Vorha- | Verzicht auf zusatzliches Bauland Vi
lust durch Versie- | ben fihrt
gelung zu keinen
Gebdude / Ne- welt?ren
benanlagen Versiege-
lungen
Festsetzung gartnerischer Nutzung V2
Wasser
Totalverlust der | 4.902 m? Festsetzung der gartnerischen Nutzung | V2
Grundwasserneu- der privaten Hausgarten
bildung
Arten
Verlust von Le- | 4.902 m? Verzicht auf zusatzliches Bauland V1 Anlage eines Bluhstreifens Al 2.500 m? ausgeglichen
bensraum von
Brutvogeln
Festsetzung der gartnerischen Nutzung | V2
der Gartenflachen
Verlagerung von MaRRnahmen zur Bau- | V3
feldfreimachung auf auBerhalb der Brut-
periode
Zauneidechse Verzicht auf zusatzliches Bauland Vi Verstecke und potenzielle | A2 300 m? ausgeglichen
Winterquartiere, siidexpo- 1 Le-
nierten Elemente sestein-
haufen
1 Totholz-
haufen
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Verbot von Bebauungen im ,Privatem Er- | V 4
holungsgarten”

Landschaftsbild

Beeintrachtigung Festsetzung der gartnerischen Nutzung | V1

des Landschafts-
bildes

der Gartenflachen

Inwertsetzung des ehemaligen Bahnhofs-
gebaudes
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7.15 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Anderweitige Planung sind fir das Plangebiet nicht moéglich. Sofern die Planung nicht umgesetzt wird, bleibt der
Umweltzustand unverandert.

7.16 Beschreibung der mdéglichen erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgange, schwere Unfille oder Katastrophen
sind vom Vorhaben nicht zu erwarten.

7.17 Monitoring

GemalR § 4c BauGB lGberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durch-
fihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu
ermitteln und um in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Zielrichtung des Monito-
rings ist es, insbesondere die unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erfassen. Fir das Allge-
meine Wohngebiet sind durch ein geeignetes Monitoringverfahren die Umweltauswirkungen, die bei der
Planaufstellung lediglich prognostiziert werden konnten, nach der Umsetzung nachzuweisen. Nachzuweisen ist,
ob es weitere Umweltbelastungen gibt, die von der Natur der Sache her nicht sicher vorher-gesagt werden kon-
nen. Der Ablauf des Monitorings, wann und in welcher Weise die Gemeinde ihre Prognose der Umweltauswir-
kungen tUberwacht, bestimmt der folgende Zeitplan:

Termin Monitoring Aufgabe

Nach der BaumaRRnahme Wurden die AusgleichsmalZnahmen entsprechend der
Bebauungsplanung umgesetzt?

Vor Beginn der Wurden Anpflanzungen (u.a. Saatmischung) entsprechend der
Landschaftsbauarbeiten Bebauungsplanung bericksichtigt?

Zwei Jahre nach Abschluss der Werden die AusgleichsmafRnahmen wie gewtinscht bewirtschaftet
Baumalnahme

7.18 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Umwelterhebliche Auswirkungen durch das Bauvorhaben sind bei dem Umweltbelang Boden durch zusatzliche
Flachenversiegelung zu erwarten.

Beeintrachtigungen fir den Umweltbelang Arten/Biotope entstehen durch den Verlust von Lebensraum. Zum
Schutz der Zauneidechse sind bauliche Anlagen im moglichen Lebensbereich dieser Art ausgeschlossen. Als Aus-
gleich fir den Lebensraumverlust der Feldlerche wird ein Bliihstreifen in unmittelbarer Ndhe des Eingriffsortes
angelegt.

Wahrend der Bauphase sind durch die zu erwartenden Larm- und Schadstoffbelastungen temporare Beeintrach-
tigungen fir den Umweltbelang Mensch/Erholung und Wohnen zu erwarten. Wahrend der Bauphase sind fir
den Umweltbelang Grundwasser Beeintrachtigungen durch Unfélle nicht auszuschlieBen. Kultur-/ und Sachgtiter
im sind im Gebiet derzeit nicht bekannt.
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VIII. Flachenbilanz

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplans zur Art der Nutzungen ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Art der Nutzung / Gebiet / Fldche FlichengroRBe in m? Flachenanteil in %
Reines Wohngebiet 7.756 54
davon bebaubar mit GRZ 0,4 3102
(+50 % Uberschreitung) (1551)
StraRenflache (Parkplatze) 444 3
Grunflache (Private Hausgarten) 6.296 43
Geltungsbereich des Bebauungsplans (Summe) 14.496 100

IX. Verfahren

Aufstellungsbeschluss 06.09.2021
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB 23.09.2021 bis 24.10.2021
Friihzeitige Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 22.09.2021

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB
Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB

Der Verfahrensstand bzw. die dazugehdorigen Daten werden im weiteren Verfahren erganzt.

X. Rechtsgrundlagen / Quellen

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. I S. 1353) gedndert worden ist

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) gedndert worden ist)

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) geandert worden ist

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20.Juli 2022 (BGBI. | S. 1362) gedndert worden ist

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzaus-
fuhrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.1/13, [Nr. 3]) zuletzt gedndert durch Artikel 2 Ab-
satz 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI.I/16, [Nr. 5])

e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBI.I/18, [Nr. 39])

e Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012
e Untersuchungen zum Artenschutz, Biiro Umland, Nuthe-Urstromtal, 2019
Arbeitshilfe Bauleitplanung, MIL, 2020

e Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE), MLUV, 2009

Landschaftsrahmenplan des Landkreis Elbe-Elster
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Anlagen

Xl. Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Reines Wohngebiet (WR) gemaR § 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO).

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In der Planzeichnung werden die folgenden Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung getroffen: Grundfla-
chenzahl: GRZ 0,4; Zahl der Vollgeschosse I gilt als HochstmaR.

3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Flr das Reine Wohngebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 4 Satz 1 und 2 BauNVO).

Im Reinen Wohngebiet darf die zuldssige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefiihrten
Grundflachen um bis zu 50 von Hundert Gberschritten werden

4. Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auRerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

5. Verkehrsflachen
StraRenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten A und B sowie C und D zugleich StraRenbegrenzungslinie.

6. Griinflaichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

G 1 Die im Plan festgesetzten Grinflachen sind privat mit der Zweckbestimmung ,,Private Hausgarten®.
G 2 Die im Plan festgesetzte Griinflache ,,Privater Erholungsgarten” ist als naturnahe Gartenflache anzulegen und
zu erhalten. Bauliche Anlagen sind unzulassig.

7. MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG)

AusgleichsmalRnahme (A 2):

Schaffung von Ausweichlebensraum fiir Zauneidechsen

Hinweis
Die MaRBnahme zur Wahrung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitadt (A 2) ist vor Beginn der jeweiligen
Baumalnahmen durchzufihren.
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Xll. Biotoptypenkartierung

Geltungsbereich Bebauungsplan
Code
051601 Zierrasen/Scherrasen GZ

12261 Wohn u Mischgebiete,Einzel-
und Reihenhausbebauung mit Ziergarten

CIR-Biotoptypen 2009 - Flachendeckende Biotop- und Landnutzungskartierung
im Land Brandenburg (BTLN); Stand der Dokumentation: 16.02.2017

(c) GeoBasis-DE/LGB 2021

izl

057601

o 25m 50m 75m

Biotoptypen (Quelle: Bruckbauer & Hennen GmbH)
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