Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke Zeichenerklarung
Katastervermerk Festsetzungen
1. Art und MaR der baulichen Nutzung 4. Grunfestsetzungen Die Yerwendete PIanun'terIage enthélt den Inhalt“des Liegeﬂnsghaftskatag.te_rs (x'x.1l2.2(_)21)und weist die plaqungsrelevanten _ .
baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrechtlichen Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise
. . . . " "o TR ) . . ) . . ) Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich. Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
1.1 Irr(;.SoEns.’u%?n Sondde;gebéett(lsg))bmltrdﬁr vaelckbestlmrrsl;mg Solarpark” sind Sfollgende I\l.utz;rr:gten ul?d, I;Anlagen zulassig: 4.1 Die Modulrand- und Zwischenflachen sind wahrend der Nutzungsdauer des Solarparks temporar als extensive ) ) ) 9 g g
) !e __mC_ ung }Jn ) er betrieb baulicher _ nlagen zur romerzeugu.ng aus Solarenergie (Pho 0\./.0 aik), _ . Grunlandflachen zu entwickeln und zu erhalten. BN Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO) [ so_ |
- die fur die betrieblichen Zwecke erforderlichen Nebenanlagen (Betriebs- und Transformatorgebaude) sowie Geratschaftenund P
; s ) . . : Rechtsgrundlage: § 1a Absatz 1 BauGB und § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB Hersteller der Planunterlage Zweckbesti . Solarpark
Unterstande fur Tiere, die der Grunpflege des Gebietes dienen. Aufstellungsbeschluss weckbestimmung: Solarpar
- landwirtschaftliche Nutzungen mit Ausnahme von baulichen Anlagen. 4.2 Innerhalb der Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit der Die Gemeindevertretung der Gemeinde Fichtwald hat in ihre]ir Sitzung am ............ 2022 die Aufstellung des Grundflachenzahl  (§ 19 BauNvO) 2B. GRz 0,7
: . i i i i i = i vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss istam ................. 2022 ortsiiblich bekannt
Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit§ 1 Absatz 5 und 9 BauNVO Bezeichnung A ist als Sichtschutzpflanzung eine 3,0 m breite Hecke, bestehend aus Strauchern heimischer Arten zu germacht worden, Hohe baulicher Anlagen (iber einem Bezugspunkt
. . . . . . . . " "o . pflanzen und dauerhatt zu erhalten. als Héchstmal Oberkante zB.  OK 4,5m iiber GOK
\ | 1.2 Die zulassige Grundflachenzahl im Sonstigen Sondergebll.et (SO) mit d?r Zweckbestlmmung Solarp?rk beinhaltet dlle Rechtsgrundlage: § 1a Absatz 1 BauGB und § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB Fichtwald, den e S — als MindestmaR Unterkante zB. UK 0,7 m iiber GOK
Filimersdort gesamte von den Solarmodulen und den Nebenanlagen Gberdeckte Flache. Erforderliche Parkstellflachen und sonstige Frlhzsitige Beteligung Birgermeister
] —— . . . . . . . . . . . . . w .
|' } befestigte Flachen sind in die Grundflachenzahl ebenfalls einzurechnen. 4.3 Die Baufeldfrelrpachung s_,.oll gusschhel&l|ch"aul3erhalb des Zeitraums 01.03. bis 30.08. erfolgen. Ausnahmen konnen ir Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sowie der Begriindung haben in der Zeit VOr ............... Abweichende Bauweise (gemah textl. Festsetzung 2.1) a
; — Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 Absatz 2 Nr. 1 BauNVO Abstimmung mit der zustandigen Fachbehorde geregelt werden. bis @inSCAIERIICN ...vvvvvrve nach § 3 Abs. 1 BauGB dffentlich ausgelegen.
B - | _ Die friihzeitige Beteiligung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift Baugrenze  (§ 23 Abs. 3 BauNVO) _—
—_— ; : Rechtsgrundlage: § 1a Absatz 1 BauGB und § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB " . e
,/1;77_\ N vorgebracht werden kbnnen, am .............cccoe.. im Amtsblatt ortsiblich bekanntgemacht worden.
r S I'k : 2. Bauweise _ ) ) _ . _ Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaf § 4 Abs. 1 BauGB mit
o 4.4 Von der Bauzeitenregelung fur Bodenbriter kann abgewichen werden, sofern der Bau vor Beginn der Brutzeit Schreiben vom .............. 2022 {iber die friihzeitige Beteiligung in Kenntnis gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme
= echau 5 i in i t hinainfii ; faefordert worden. fl B3 Strauch d ti Bepfl i
. : : : : " o : - : (spatestens Ende Februar) beginnt, in die Brutzeit hineinflihrt und keine Bauunterbrechung von mehr als 7 Tage autg Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
\ 2.1 Fur (;Ias Sonstige Sondelrgeblet (SQ) mit der Zyveckbe_stlmmung Solarpark" wird als abvyelchend.e Bauweise fe_stgesetzt. vorliegt. Ein alternativer Baubeginn ist méglich bei Aufnahme einer Vergramungsmafnahme, die vor Beginn der Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
¢ bauliche Solaranlagen sind unter Einhaltung eines Zwischenabstandes der Solarmodulreihen zueinander von mindestens 2,0 m - : arvel _ et y WIS und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
v zulassig Brutzeit funktionstlchtig ist. Auch bei Bauunterbrechungen von mehr als 7 Tagen ist eine Vergramungsmaflnahme, —
— ) . st . A, QBN oo e ; .
= - TN . z.B. durch Anbringen von Flatterbandern, erforderlich. ¢ " Birgermeiter Umgrenzung von Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege  pergmy
.\\ Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 22 Absatz 4 BauNVO Offentiiche Auslegung und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
{H Rechtsgrundiage: § 1a Absatz 1 BauGB und § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB Die Gemeindevertretung der Gemeinde Fichtwald hatam ...........cccccee... den Entwurf des vorhabenbezogenen
K \ 3. Uberbaubare Grundstiicksflachen . . . o . . . . . Bebauungsplans mit Begrindung gebilligt und zurAusIegung bestimmtl._ | | |
Obersichtsk hne Mafstab 4.5 Ein Baubeginn vor dem 31. August ist mdglich, wenn durch eine ornithologische Kontrolle der Nachweis erbracht wird, Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sowie der Begrindung haben in der Z6it VOM ... bis _
ersichtskarte (0 ne Malsta ) . . . . . . " " . . daSS kelne BeelntraChtl un des Fort ﬂanzun S eschehens mehr erfol en erd Oder dle Ernte berelts erfol t |St einschlieBlich .................... naCh§3AbS'ZBaUGB offentlich aUSgelegen. SonStlge FeStsetzungen
3.1 Nebenanlagen S__'nd_ Im S.onstllger) Sorldergeb.let (SO) mit der Zweckbestimmung "Solarpark” nur innerhalb der eingetragenen gung P gsg g g ) Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
Zeichnerische Festsetzung Baugrenzen zulassig. Dies gilt nicht fur Einfriedungen. Rechtsgrundlage: § 1a Absatz 1 BauGB und § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, am................. im Amtsblatt ortsiiblich bekanntgemacht worden, Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans I

. . Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit
Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 23 Absatz 5 BauNVO Schreiben vom ..o {iber die 6ffentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

160
Nachrichtliche Ubernahmen
Fichtwald, den ..o e . . . .
Biirgermeister Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts; geschitzte Biotope
Satzungsbeschluss
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Fichtwald hat in ihrer Sitzung am .................. die vorgebrachten Anregungen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange abgewogen und den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
Fichtwald, den ...
Birgermeister
\ Ausfertigung

Es wird bestatigt,dass der Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und die textlichen Festsetzungen mit dem hierzu
ergangenen Beschluss der Gemeindevertreung vom .................... ubereinstimmen. Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan
wird hiermit ausgefertigt.
Fichtwald, den ..o e

0 Birgermeister

44/2 Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte durch Verdffentlichung am .............. im Amtsblatt Nr. .... des
Amtes Schlieben. Die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, kann der Bekanntmachung enthommen
werden. In der Bekanntmachung ist auch auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und auf die Falligkeit
und das Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist nach Ablauf des Tages der amtlichen Bekanntmachung am ....................
in Kraft getreten.
Fichtwa|d, BON oo
Blrgermeister
-

Planunterlage

Offentliches oder Wohngebaude Landesgrenze (Bundesland) It

mit Durchfahrt und Geschofzahl 00 Bezirksgrenze —_——
Geschafts-, Gewerbe-, Industrie- Ortsteilgrenze e -

Lagergebédude oder Garage Grundstiicksgrenze, Flurstiicksgrenze

Offene Garage mit GeschoBzahl { Grundstiicksnummer, Flurstiicksnummer 49:96/9 60
Unterirdisches Bauwerk C_@._3 Mauer
Briicke ]ZXZ[ Zaun; Hecke @
Gewasser Oberirdische Versorgungsanlage
Gelandehohe, StraBenhdhe in m Gber DHNN 3:,5 Baulinie, Baugrenze
Stralenbaum oder geschiitzter Baum {E} @ StraBenbegrenzungslinie
Naturdenkmal nw P w8 ow O

Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017, gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990, geédndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021.

Gemeinde Fichtwald

Amt Schlieben
vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Freiflachenphotovoltaikanlage Bauernberge Stechau’

. Stand: Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB sowie
Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB

PRAAMBEL
Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Artikel

Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Fichtwald
folgende Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan

VO RE NTWU RF "Freiflaichenphotovoltaikanlage Bauernberge Stechau" bestehend aus der

134/22

Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen erlassen.
Noch nicht rechtsverbindlich

Arbeitsstand: 12.08.2022 Geltungsbereich: Flurstiicke 22/1, 31/1, 34/2, 37, 40/1, 141/23, 142/23, 143/23, 144/34,
145/34, 154/39, 161, 163, 164, 223/25 (jeweils teilw.) sowie 31/2, 34/1,
39/2, 39/3, 39/5, 137/23, 138/23, 139/23, 156/39, 158/39, 157/39,
155/39, 161/39, 162/39, 163/39, 164/40, 165/40, 166/40, 167/40,
168/40, 215/34 und 216/34, der Flur 2 der Gemarkung Stechau

Planunterlage:  Auszug Liegenschaftskataster
Stand: xx.12.2021
Koordinatensystem ETRS

Vorhabentrager:

Fichtwald Energy GmbH

Dorfstralle 47, 04936 Fichtwald OT Stechau

44/2
144

Telefon: 035361 / 80553

) l
Planverfasser:
GKU Standortentwicklung GmbH
AlbertinenstralRe 1, 13086 Berlin
J Tel.: 030/ 9237210

Fax: 030 /92372111

N E-Mail: buero-berlin@gku-se.de
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