Beschluss-Nr.: coveviiereiiieneenneenens zur

SATZUNG

iiber die Erhebung von Beitrigen fiir strafienbauliche Mallnahmen

in der Gemeinde FICHTWALD

(StraBenbaubeitragssatzung)

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Fichtwald beschlief3t in ihrer Sitzung am 29.06.2006 folgende
Stra3enausbaubeitragssatzung.
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§1
Erhebung des Beitrages

Zum Ersatz des Aufwandes fiir die Anschaffung, Herstellung, Erweiterung, Verbesserung und
Erneuerung von Anlagen und Einrichtungen im Bereich der 6ffentlichen Straen, Wege und
Platze, erhebt die Gemeinde Beitrdge von den Eigentiimern, Erbbau- und Nutzungsberechtigten,
nach MaBgabe dieser Satzung, fiir Grundstiicke, denen durch die Mdglichkeit der Inanspruch-
nahme dieser Anlagen und Einrichtungen wirtschaftliche Vorteile erwachsen.

§2
Beitragsfihiger Aufwand

Beitragspflichtig ist insbesondere der Aufwand fiir:

1. den Erwerb (einschlieflich Erwerbsnebenkosten) der fiir die Durchfiihrung der beitragsfahigen
MaBnahme erforderlichen Grundstiicksfldchen; hierzu zéhlt auch der Wert der von der
Gemeinde aus ihrem Vermogen fiir diese Mallnahme zur Verfiigung gestellten Grundstiicks-
flichen zum Zeitpunkt der Bereitstellung sowie die Kosten dieser Bereitstellung;

2. die Freilegung der fiir die Durchfiihrung der MaBinahme erforderlichen Fléchen;

3. den Strallen-, Wege- und Platzkorper einschlielich Unterbau, Oberfliche sowie zur
bestimmungsgeméalBen Funktion der Anlage notwendige Erh6hungen oder Vertiefungen
(Niveauausgleich) und die Anschliisse an andere Anlagen, insbesondere

a) der Fahrbahn,
b) die Gehwege,
¢) die Rinnen- und Randsteine,
d) die Park- und Abstellfldachen,
¢) die Radwege,
-
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f) die kombinierten Rad- und Gehwege,

g) StraBBenbegleitgriin in Form von Baumen, Strduchern, Rasen- und anderen Griinflichen und
Sicherheitsstreifen,

h) die Boschungen, Schutz- und Stiitzmauern;

4. die Beleuchtungseinrichtungen;

5. die Entwisserungseinrichtungen.

Nicht beitragsfahig sind die Kosten:

1. fiir die laufende Unterhaltung und Instandsetzung der Stralen, Wege und Plitze;

2. fir Hoch- und Tiefstra3en sowie fiir Straflen, die fiir den Schnellverkehr mit Kraftfahr-
zeugen bestimmt sind (Schnellverkehrsstralen) ferner fiir Briicken, Tunnels und Unter-
fithrungen mit den dazugehdrenden Rampen.

§3

Ermittlung des beitragsfihigen Aufwandes

Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsdchlichen Aufwendungen ermittelt.
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§4
Abrechnungsgebiet

Der beitragsfahige Aufwand wird fiir die in dem von der Gemeinde festgelegten Bauprogramm
bezeichneten Maflnahme fiir jede Anlage ermittelt.

Die Gemeinde kann abweichend von Absatz 1 den Aufwand auch fiir einzelne Teilstrecken
(Abschnitte) der im Bauprogramm bezeichneten Anlage ermitteln, wenn die Anlage im Bereich
dieser Teilstrecke selbstindig nutzbar ist.

§5

Anteil der Gemeinde am beitragsfihigen Aufwand

Die von der beitragsfahigen Malnahme ausgehenden Vorteile fiir die Allgemeinheit werden
dadurch beriicksichtigt, dass die Gemeinde zur Abgeltung des Vorteils fiir die Allgemeinheit einen
Anteil am beitragsfahigen Aufwand (§2) tragt.

Die Gemeinde tragt den Teil des Aufwandes, der
a) nach Mal3gabe des § 6 von ihr zu tragen ist und der
b) bei der Verteilung des umlagefdhigen Aufwands nach § 7 auf ihre Grundstiicke entfallt.

Zuschiisse Dritter sind, soweit der Zuschussgeber nichts anderes bestimmt hat, zun4chst zur
Deckung des Anteils der Gemeinde zu verwenden.

Uberschrei:[en Anlagen die nach § 6 Abs. 1 anrechenbaren Breiten, so triagt die Gemeinde den
durch die Uberschreitung verursachten Mehraufwand allein.
_3-
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Gemeindeanteil, Straflenarten, anrechenbare Breiten

(1)  Die StraBBenarten, die anrechenbaren Breiten der Teilanlagen und der Gemeinde-
anteil am beitragsfahigen Aufwand werden wie folgt festgesetzt:

Straflenart anrechenbare Breiten anrechenbare Breiten Gemeindeanteil
in Kern-, Gewerbe- und in sonstigen Baugebieten
Industriegebieten und innerhalb im
Zusammenhang bebauter
Ortsteile
1. Anliegerstrafien
a) Fahrbahn 8,50 m 5,50 m 40 v.H.
b) Radweg (einschl.
Sicherheitsstreifen) je 1,70 m je 1,70 m 40 v.H.
¢) Parkstreifen je 5,00 m je 5,00 m 40 v.H.
d) Gehweg je 2,50 m je 2,50 m 40 v.H.
e) Straflenbegleitgriin,
Sicherheitsstreifen je 2,00 m je 2,00 m 40 v.H.
f) Beleuchtung und
Oberflachen- 40 v.H.
entwisserung
2. Haupt-
erschlieBungs-
straflen
a) Fahrbahn 8,50 m 6,50 m 55 v.H.
b) Radweg (einschl.
Sicherheitsstreifen je 1,70 m je 1,70 m 55 v.H.
c¢) Parkstreifen
je 5,00 m je 5,00 m 50 v.H.
d) Gehweg je 2,50 m je 2,50 m 50 v.H.
e) Straflenbegleitgriin,
Sicherheitsstreifen je 2,00 m je 2,00 m 50 v.H.
f) Beleuchtung u.
Oberfléchen- 60 v.H.
entwésserung
3. Hauptverkehrs-
straflen
a) Fahrbahn 8,50 m 8,50 m 80 v.H.
b) Radweg (einschl.
Sicherheitsstreifen) je 1,70 m 1,70 m 80 v.H.
c) Parkstreifen je 5,00 m je5,00 m 60 v.H.
d) Gehweg je 2,50 m je 2,50 m 70 v.H.
e) StraBlenbegleitgriin,
Sicherheitsstreifen je 2,00 m je 2,00 m 70 v.H.
f) Beleuchtung u.
Oberflachen- 80 v.H.
entwisserung
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Absatz 1 gilt fiir beplante und unbeplante Gebiete. Die in Absatz 1 genannten Breiten sind
Durchschnittsbreiten; der Aufwand fiir Wendeanlagen am Ende von Stichstrallen und fiir
Aufweitungen im Bereich von Einmiindungen oder Abbiegespuren und dergleichen ist auch
iiber die in Absatz 1 festgelegten anrechenbaren Breiten hinaus beitragsfahig.

Fiir Fullgingergeschiftsstreifen, verkehrsberuhigte Bereiche, Platze und sonstige FuBgénger-
straBen werden die anrechenbaren Breiten und Gemeindeanteile am Aufwand fiir die anrechen-
baren Breiten im Einzelfall durch Satzung geregelt.

Entsprechendes gilt fiir sonstige Anlagen, die von Absatz 1 nicht erfasst sind und in sonstigen
Sonderfillen.

Fehlen bei einer Stral3e einseitig oder beidseitig Parkstreifen, so erhoht sich die anrechenbare
Breite der Fahrbahn um die anrechenbare Breite eines Parkstreifens, falls eine entsprechende
Parkmdglichkeit im Fahrbahnbereich geboten ist.

Im Sinne des Absatzes 1 gelten als

1. AnliegerstralBen:
Straflen, die ausschlieBlich oder iiberwiegend der ErschlieBung der angrenzenden oder der
durch eine Zuwegung mit ihnen verbundenen Grundstiicke dienen.

2. HaupterschlieBungsstra3en:
Straflen, die der ErschlieBung von Grundstiicken und gleichzeitig dem Verkehr innerhalb von
Baugebieten oder innerhalb von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen dienen, soweit sie
nicht HauptverkehrsstraBen nach Ziffer 3 sind.

3. Hauptverkehrsstraen:
Straflen, die dem durchgehenden innerértlichem Verkehr oder dem tiberdrtlichen Durchgangs-
verkehr dienen, insbesondere Bundes-, Landes- und Kreisstral3en mit Ausnahme der Strecken,
die auBBerhalb von Baugebieten und von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen liegen.

4. verkehrsberuhigte Bereiche
Verkehrsrdaume, in denen der flieBende Durchgangsverkehr verdriangt und die funktionelle
Aufteilung durch verkehrsberuhigende Baumafinahmen so gestaltet ist, dass die Verkehrsraume
von allen Verkehrsteilnehmern im Sinne des § 42 Abs. 4a Stralenverkehrsordnung (StVO)
gleichberechtigt genutzt werden kdnnen.

5. sonstige FuBBgédngerstralen
Anliegerstraflen und Wohnwege, die in ihrer gesamten Breite dem FuBgéngerverkehr dienen,
auch wenn eine Nutzung fiir den Anliegerverkehr mit Kraftfahrzeugen moglich ist.

Die vorstehenden Bestimmungen (Absétze 1-5) gelten flir 6ffentliche Platze und einseitig
anbaubare Straflen und Wege entsprechend. Sind Anlagen Bestandteil des Aulenbereichs, gelten
die Festlegungen nach den Absitzen 1-5 sinngemalf.

Grenzt eine Strale ganz oder in einzelnen Abschnitten mit einer Seite an ein Kern-, Gewerbe-
oder Industriegebiet und mit der anderen Seite an ein sonstiges Baugebiet oder an einen im
Zusammenhang bebauten Ortsteil und ergeben sich dabei nach Absatz 1 unterschiedliche
anrechenbare Breiten, so gilt fiir die gesamte Strafie die grofite Breite.

Im Falle des Ausbaus von Wirtschaftswegen und sonstigen Straflen i.S. von § 3 Abs. 5 des
Brandenburgischen Stralengesetzes ist fiir jede Mafinahme eine gesonderte Beitragssatzung zu
erlassen.

-5-
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§7

Verteilung des umlagefihigen Aufwands

Der beitragsfahige Aufwand (§§ 2,3,6) wird nach Abzug des Anteiles der Gemeinde (§§ 5,6) auf
die Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (§ 4), denen durch die Inanspruchnahmemdoglichkeit
der ausgebauten Anlage Vorteile erwachsen, nach dem Verhéltnis der beitragspflichtigen Grund-
stiicksflachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche bauliche und sonstige Nutzung der Grund-
stiicke nach Art und MaB beriicksichtigt.

Fiir die im AuBlenbereich gelegenen land- und forstwirtschaftlichen Nutzflichen (einschlieBlich
bebauter Teile) findet zum Ausgleich erheblich geringerer wirtschaftlicher Vorteile (Flachen-
grofe/Inanspruchnahme) eine Vorverteilung des umlagefahigen Aufwandes im Verhéltnis 1 fiir
nur land- oder forstwirtschaftliche nutzbare Grundstiicke zu 3 fiir die iibrigen Grundstiicke auf der
Basis der Grundstiicksbreiten an der Anlage statt. Grenzt ein Grundstiick nicht oder nicht voll
(Hinterliegergrundstiicke) an die Anlage, so wird anstelle der Frontldnge bzw. zusétzlich zur
Frontlange die der Anlage zugewandte Grundstiicksseite zugrunde gelegt. Dabei endet jedoch die
malgebende Breite mit dem Endpunkt der abzurechnenden MaB3nahme.

§8
Grundstiicksfliche

Als Grundstiicksflache, die fiir die Verteilung nach § 7 zugrunde zu legen ist, gilt
1. bei baulich oder gewerblich genutzten oder nutzbaren Grundstiicken,

a) soweit das Grundstiick im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegt, der Flacheninhalt
des Buchgrundstiicks, wie er sich aus der Eintragung im Grundbuch ergibt.

b) Erstreckt sich die Flache des Buchgrundstiicks iiber den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes hinaus, so ist die Flache, auf die der Bebauungsplan die bauliche, gewerbliche oder
industrielle Nutzungsfestsetzung bezieht, zugrunde zu legen.

¢) Als Grundstiicksflache 1.S. des § 7 gilt bei Grundstiicken, die au3erhalb des Geltungs-
bereiches eines Bebauungsplanes und im Bereich einer Satzung des ,,Planes der Grenzen fiir
die im Zusammenhang bebauten Ortsteile* nach § 34 Abs. 4 BauGB liegen, die Fliche im
Satzungsbereich.
Erstreckt sich die tatsdchliche bauliche, gewerbliche oder industrielle Nutzung {iber diese
Grenze hinaus, so ist die Tiefe mafigebend, die durch diese Nutzungsgrenze bestimmt wird.

d) Wenn in der Tiefe aneinandergrenzende Buchgrundstiicke desselben Eigentiimers einheitlich
wirtschaftlich genutzt werden oder genutzt werden diirfen, ist der Flacheninhalt dieser
Grundstiicke zugrunde zu legen. Anstrich b) und c¢) gelten sinngema0.

¢) Bei Grundstiicken, die nicht an die Anlage angrenzen (sog. Hinterliegergrundstiicke) gilt die
Flache zwischen Grundstiicksgrenze, die der Anlage zugewandt ist mit einer im Abstand von
35 m dazu verlaufenden Linie.
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Grundstiicke, die durch mehrere Anlagen der gleichen Art im Sinne des § 7 erschlossen werden,
sind bei der Verteilung des umlagefihigen Aufwandes fiir die ausgebaute Anlage nur mit 60 v.H.
ihrer Nutzungsfliche zu beriicksichtigen, sofern eine der anderen das Grundstiick erschlieBenden
Anlagen bereits mit den programmgemal fertiggestellten Teileinrichtungen ausgestattet ist.

§9
Nutzungsfaktor

Der Nutzungsfaktor bemisst sich nach den Vorteilen, die den Grundstiicken nach Maf3gabe von

Art und MaB ihrer zuldssigen Nutzung durch die Inanspruchnahmemdoglichkeit der Anlage ver-

mittelt werden. Bei baulicher Nutzungsmoglichkeit orientieren sich die Vorteile an der Zahl der
zuldssigen oder tatsdchlich vorhandenen Vollgeschosse.

Der Nutzungsfaktor betrdgt im einzelnen:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit und gewerblich oder industriell
nutzbaren Grundstiicken, auf denen keine oder nur eine untergeordnete

Bebauung zuléssig ist 1,0
2. bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen 1,3
3. bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen 1,5
4. bei einer Bebaubarkeit mit vier und fiinf Vollgeschossen 1,6
5. bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen 1,7
6. bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung

vergleichbaren Weise genutzt werden konnen (z.B. Kirchengrundstiicke,

Friedhofe, Sportanlagen, Campingplétze, Freibader oder Dauerkleingérten) 0,5
7. bei Grundstiicken, die weder baulich noch gewerblich genutzt werden

kénnen 0,5

Der jeweilige Nutzungsfaktor nach Absatz 2 Nr. 1 bis 5 erhoht sich um die Hilfte

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten
sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren und groBflachige Handelsbetriebe,
Messe, Ausstellung und Kongresse,

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine
wie in Buchstabe a) genannten Nutzung vorhanden oder zuléssig ist und

¢) bei Grundstiicken auflerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten Gebiete,
die gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise genutzt werden (z.B. Grundstiicke mit Biiro-
Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- und Schulgebiduden), wenn diese Nutzung
iiberwiegt.

Ein Uberwiegen ist anzunehmen, wenn in der Mehrzahl der Geschosse im Sinne des Absatzes 1
eine Nutzung der zuvor bezeichneten Art stattfinden.
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Die maBigebliche Zahl der Vollgeschosse wird wie folgt ermittelt:

1. Fiir Grundstiicke, die im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegen, ergibt sich die Zahl
der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, so gilt die nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse.

b) Weist der Bebauungsplan nur eine Baumassenzahl aus, so gilt als Geschosszahl die
Baumassenzahl geteilt durch 3,5.
Bruchzahlen werden auf die ndchste volle Zahl auf- oder abgerundet.

c) Ist eine hohere als im Bebauungsplan festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse zugelassen
oder tatsdchlich vorhanden oder werden die zuldssige Baumassenzahl oder die hochst-
zuldssige Gebdudehohe iiberschritten, so gilt die tatsdchliche zugelassene oder
vorhandene Anzahl der Vollgeschosse.

2. Fiir Grundstiicke, die nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegen oder fiir die im
Bebauungsplan die Anzahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die Gebaudehohe nicht
festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Bei bebauten Grundstiicken wird die tatséchlich vorhandene Anzahl der Vollgeschosse
zugrunde gelegt. Ist diese nicht feststellbar, wird sie entsprechend 2.b) ermittelt.

b) Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse aus
der Zahl der in der ndheren Umgebung iiberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

3. Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplitze zuléssig sind, wird ein Vollgeschoss
zugrunde gelegt.

§10
Abschnitte von Anlagen

Fiir selbstdandig benutzbare Abschnitte von Anlagen kann der Aufwand gesondert ermittelt und
erhoben werden.

Erstreckt sich eine stralenbauliche Mallnahme auf mehrere Straflenabschnitte, fir die sich
nach § 6 unterschiedliche anrechenbare Breiten oder unterschiedliche umlagefédhige Anteile
ergeben, so sind die Stralenabschnitte gesondert abzurechnen.



(M

-8-

§11
Kostenspaltung

Der Beitrag kann fiir

Grunderwerb,

Freilegung,

Fahrbahn,

Radwege (auch einseitig),

Gehwege (auch einseitig),

die kombinierten Rad- und Gehwege,

die Parkplitze und Parkstreifen,
StraBBenbegleitgriin und Sicherheitsstreifen,
die Beleuchtungsanlagen,

die Entwésserungsanlagen,

OO R WD —

—

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die MaBnahme fertiggestellt

ist.
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§12
Entstehen der sachlichen Beitragspflicht

Die sachliche Beitragspflicht entsteht mit der endgiiltigen Herstellung der Einrichtung oder
Anlage.

Sie entsteht in den Féllen der Kostenspaltung (§11) mit der Beendigung der jeweiligen Teil-
mafnahme und im Fall der Abschnittsbildung mit der endgiiltigen Herstellung des Abschnitts.

§13
Beitragspflichtige

Beitragspflichtig ist derjenige, der zum Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides Eigen-
tiimer des Grundstiicks ist.
Der Erbauberechtigte ist anstelle des Eigentiimers Beitragsschuldner.

Mehrere Beitragsschuldner fiir dasselbe Grundstiick sind Gesamtschuldner. Bei Wohnungs- oder
Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentiimer nur entsprechend ihrem
Miteigentumsanteil Beitragsschuldner.

Besteht fiir das Grundstiick ein Nutzungsrecht, so tritt der Nutzer an die Stelle des Eigentiimers.
Nutzer sind die in § 9 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes vom 21. September 1994 (BGBI. I S.
2457) genannten natiirlichen und juristischen Personen des privaten und des 6ffentlichen Rechts.
Die Beitragspflicht dieses Personenkreises entsteht nur, wenn zum Zeitpunkt des Erlasses des
Beitragsbescheides das Wahlrecht iiber die Bestellung eines Erbbaurechts oder den Ankauf des
Grundstiickes gemal3 den §§ 15 und 16 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes bereits ausgeiibt
und gegen den Nutzer keine nach dem Sachenrechtsbereinigungsgesetz statthaften Einreden und
Einwendungen geltend gemacht worden sind, anderenfalls bleibt die Beitragspflicht des Grund-
stiickseigentliimers unberiihrt.
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4) Grundstiickseigentiimer, Erbbauberechtigte und Nutzer sind verpflichtet, alle fiir die Veranlagung
erforderlichen Angaben wahrheitsgemif und unverziiglich nach Aufforderung durch die
Gemeinde zu machen und nachzuweisen. Sie haben bei o6rtlichen Feststellungen der Gemeinde die
notwendige Unterstiitzung zu gewahren.

§ 14
Vorausleistungen und Ablosung

@) Sobald mit der Durchfiihrung der Maflnahme begonnen worden ist, kann die Gemeinde
Vorausleistungen bis zur Hohe der voraussichtlich endgiiltigen Beitragsschuld verlangen.

2) Der Straflenbaubeitrag kann durch 6ffentlich-rechtlichen Vertrag abgeldst werden. Der
Ablosungsbetrag richtet sich nach der voraussichtlichen Hohe des nach Maf3gabe dieser Satzung
zu ermittelnden StraBenbaubeitrages. Ein Anspruch auf Abschluss eines Ablosevertrages besteht
nicht.

§15
Filligkeit

) Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides fillig.
Die Vorausleistung (§ 14 Abs. 1) wird einen Monat nach Bekanntgabe des Vorausleistungs-

bescheides fillig.

§ 16
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt riickwirkend zum 21.08.2004 in Kraft.

Abstimmungsergebnis: dffentlicher Teil

Anzahl der Mitglieder der Gemeindevertretung: .
davon anwesend:  ....... Ja-Stimmen: ...

Nein-Stimmen: ... Stimmenthaltungen:  .......

Fichtwald, den 29.06.2006

Schulze Schiilzke
Biirgermeister Amtsdirektorin



